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1.- INTRODUCCION: OBJETO Y FINALIDAD.-

La presente Propuesta de Modificacian Puntual de las Normas Subsidiarias de Erandio comprende el
ambito denominado en dicho instrumento de planeamienta como Sistema General Zona Deportiva de La
Vega de Altraga, el cual se corresponde con los suelos vinculados a las instalaciones del polideportive
municipal de Altzaga, ubicado entre la confluencia de Tartanga Kalea y Desanexion Kalea, en concreto
547,23 m2 calificado como sistema local verde deportivo y 15.299,61 m2 calificado como equipamiento
deportivo; de ahi que, en principio, se considere coma mas apropiado la denominacion de Area de
Tartanga — Polideportive, sin incluir dentro del propio dmbite de actuacion las concretas instalaciones

deporlivas existentes.

En su consecuencia, se pretende la creacion de una nueva Unidad de Ejecucion, denominada Tartaga —
Paolideportive, cuyo emplazamiento se encuentra ubicado en la zona de Altzaga, de ahi la estrecha
vinculacion, como mas adelante se sefalara, con los solares sitos en Vega de Altzaga n® 7, n® 9, Plaza San

Agustin n® 4, Ibarrondo n® 1 y Antdn Fernandez n® 1, cuya reposicion serd objeto de actuacian,
Por todo lo expuesto, se procede a denominar el ambito como Area Tartanga - Polideportivo.

Anadido a lo anterior, también, conviene sefalar gue se incorpora, como sistema general de espacios
libres, una porcion de terreno de 7.052,94 m2 situada junto al campo de futbol de Ategorr, cuya
titularidad dominical ostenta el Ayuntamiente de Erandio, el cual no se adscribe 3 dicho ambito siendo
objeto, dnicamente, de recalificacion. Evidentemente, dicho sistema general se configura en la zona de
Luis Landetxo, puesto que, en la actualidad, existen otros sistemas generales de espacios libres, tamhbién
ubicadas en dicha ambito, siendo intencién de la Administracién Municipal generar un gran espacio de
pargue municipal en el emplazamiento de Luis Landetxo, todo ello, en aras a mantener una ordenacion

urbana racional y coherente con los intereses de |la comunidad.

Por todo ello, la presente propuesta de Madificacion Puntual de Mormas Subsidiarias tiene por finalidad
cumplimentar y materializar los compromisos adquiridos por el litmo. Ayuntamiento de Erandio con la
Sociedad Publica "Azpiegiturak, 5.A.U° y que fueran explicitados en el Convenio Marco suscrita el 15de :
Diciembre de 2,010, ¥ publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia n® 9, de 14 de Enera de 2,011, siendo &l

principio rector de diche acuerdo €l afrontar y desarrollar una ambiciosa operacion de rege

urbanistica del nicleo de Altzaga, que permita la recuperacion de espacios de gra
la presencia de suelos de titularidad municipal es predominante, para lo cual, por parte de |g

Administracion Municipal, se solicitd el apoyo y alianza de la Sociedad Piblica "Azpiegiturak, S.AU".
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A su vez, merced a diche Convenio Marco también fue alumbrado el Convenio Urbanistico suscrito entre
ambas Entidades y publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia n® 119, de fecha 22 de Junio de 2.011, en el
gue, fundamentalmente, se establecia como una de las actuaciones a desarrollar, la elaboracion y
confeccidn de la presente propuesta de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Erandio para la creacidn de un area de suelo urbano con uso residencial en el dmbito denominado

Tartanga-Polidepartiva.

Por todo ello, la presente propuesta no deja de ser la plasmacion y materializacion de los compromisos

asumidos an fos referidos Convenios antes citados.

2.- ENCARGOD. EQUIPO REDACTOR.-

Se redacta la presente Propuesta de Medificacion Puntual de las Mormas Subsidiarias de Erandio, en
relacion con el drea de Tartanga - Polideportive, par encargo del litmo, Ayuntamiento de Erandio, titular,
aproximadamente, del 98,448%, incluida la porcidn de terreno proxima al campo de futhol de Ategaorri,
también propiedad de dicha Administracion Municipal, que, en la actualidad, se configura coma suelo no
urbanizable y que por mor de la presente Propuesta de Modificacion serd clasificado como suelo no

urbanizable y calificade como sistema general de espacios libres.

Por todo ello, la indicada Administracion Local, que representa casi la totalidad del suelo urbano hoy dia
calificado como sistema general de dotaciones deportivas del area de Tartanga — Polideportivo, considera
oportuno tramitar la correspondiente Propuesta de Madificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamianto del término municipal de Erandio publicadas en el Boletin Oficial de Bizkaia n® 126, de 4 de
Junio de 1.993, para la configuracion de un suelo urbano residencial y dotacional local de espacios verdes

y con reserva equipamental, todo elle por los motivos y justificaciones que, a continuacien, se expondran,

En bage a lo anterior, el Ayuntamiento de Erandio esta interesado en impulsar v tramitar el desarrollo de
la gestion urbanistica de dicho ambito, presentando, a tal fin, la presente Propuesta de Modificacion
Puntual de las Mormas Subsidiarias de Erandio, encaminada a la calificacidn de suelo residencial con
desting a vivienda de tipologia de V.P.O. y tasada de régimen general y especial, tal y como se l"EIZQ!':IElﬂ-iI.

en el presente documenta,

Fundamentalmente, la presente operacion urbanistica esta auspiciada por la propiﬁ inj i0
Municipal, al objeto de intervenir en el mercado de la vivienda en dicho munRicipre: aras a poper a

disposicion de los ciudadanos de la citada localidad, el mayor nimero de viviendas a un precio asequible,
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EFLIM DI
El presente encargo se encomienda al Arquitecto D, Iskander Atutxa Zalduegui y al Abogado, D. Joseba E,

Echebarria Garate.

3.- DESCRIPCION SUELOS AFECTADOS. CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO.-

3.1.- SITUACION Y TOPOGRAFIA.-

En este apartado de la Memaoria se va a desarrollar €l mismo contenido gue establece el articulo 68 de la
Ley 2/2.006 de Suselo y Urbanisma, de 30 de lunio, para la Memaoria de los Planes Parciales en el apartado
a), dado gue en el presente expediente se contiene la ordenacion pormenorizada de sus terrenos de

manera similar a la gue podria haber sido establecida por un Plan de desarrallo,

En este sentido, el dmbito denominada Tartanga — Polideportive gueda delimitado, como suelo urbano
ne consolidado, en el que se incorporan una serie de terrenos libres situados en el extremo Moreste del

nicleo principal del municipio, en proximidad con el entorno de Altzaga.

Los terrenos, en concreto, guedan delimitados de la siguiente manera; al MNorte, con rotonda de
canfluencia de Tartanga Kalea y Bekoetxe Bidea; al Sur, con Raman Rubial Kalea, en parte con
Polideportivo v Desanexion Kalea; al Este, con Bekoetxe Bides, en parte con Polideportive v Desanexion
Kalea; v al Oeste, con Tartanga Kalea, en parte con Polideportivo y con sistema de eguipamiento

camunitaria escolar,

Reparese que dicho ambilo se encuentra en colindancia con la zona residencial urbana delimitada por las
calles Raman Rubial, Anton Fernandez, Tartanga y Desanexdn Kalea, junto al dmbito destinado al Sistermna
de equipamiento comunitario, escolar, deportivo y de espacios libres gue colma, con creces, las

necesidades de dicho entorno urbano,

El dmbito objeto de actuacidn se encuentra en colindancia con el Polideportive de Tartanga, siendo

inicialmente dicho suelo destinado a ampliacion del area departiva, si bien, en la actushdad, por la

justificacion v conveniencia de la presente propuesta, lal ¥ como se resefiard en el posterior epigrafe

quinto de la memoria del presente documento, en la actualidad se pretende que su destino vaya
enfocado a la obtencidn de un suelo residencial, donde se alberguen viviendas sormed in

régimen de proteccién.

En relacicn con la topografia de dicho suelo, se trata de un terreno ubicado en meseta, es decir, conforma

una planicie donde no existen sustanciales diferencias de cota, Ia cual se encuentra plenamente integrada
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en el entorno que lo circunda, esto es, en el propio desarrcllo del entramado urbano de dicha zona,

En puridad, no existen circunstancias topogréficas gue deban ser resaltadas, puesto que se trata de un

terrenc ubicado en el Ambito de ensanche urbano.

3.2.- EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. - : daaili

Los terrenas delimitados en el ambito de la presente Propuesta de Modificacian estan dotados de acceso

rodado v peatonal.

Asimismo, dispone de los elementos basicos de agua, saneamiento, electricidad y teleforia, toda vez que
se encuentra circundado por terrenos urbanisticamente desarrollados destinados a uso residencial,

pudiendo conectar directamente con el resto de redes urbanas de energia y telecomunicaciones,

La ejecucidn de las infraestructuras necesarias para la nueva ordenacidn e incluso la transformacion
puntual de alguna de las existentes, no ofrece problema alguno, conectandose a las existentes y

desarrollando sus nuevos trazados,

Con respecto a las edificaciones, conviene sefialar que en el ambito de actuacion objeto de desarrollo por
la presente propuesta de Medificacion, no existen construcciones de interés que deban ser respetadas,
mas bien al contrario, se trata de construcciones totalmente disconformes con el planeamiento que cuya
vocacion Unicamente es el derribo, tal y como ocurre con fos inmuebles |localizados con frente a Tartanga
kale, razdn por la cual, primordialmente se trata de un suelo vacanie, donde, hasta la fecha, no se ha

levantado elemento arquitecténico alguno, excepcion hecha de los anteriormente citades.

3.3.- ENTORNO.-

Habida cuenta de que el dmbito denominado Tartanga — Polideportivo se encuentra incorporado en un
entomo claramente urbano, cuyo desarrollo y ejecucion por el devenir de los tiempos, ha alumbrado una
fisonomia tipica de ciudad, es evidente que la presente propuesta de Madificacian debe partir de la
propia situacidn originaria de desarrollo del instrumento de planeamiento objeto de novacidn, de ahi gue,
inexcrablemente, nos encontremos ante una modificacion en suelo urbane, con las obligaciones y

reservas urbanisticas que tal pretension conlleva.

Es la propia configuracion v desarrollo urbang habido hasta la fecha el que le ha dotado a tal suelo de
una infraestructura que le hace merecedor de tal clasificacion, debiendo articular la presente propuesta de

Maodificacidn Puntual de Normas sobre |a base de dicha circunstancia, todo ello en aplicacion de nuestro
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vigenie ordenamiento urbanistico.

Por tante, dado que se trata, en definitiva, de una Propuesta de Modificacian Puntual de las Normas

Subsidiarias de Erandio, en relacion con el dmbito denominado Tartanga - Polideportive, con |a

clasificacion de suelo urbano, es preciso, de conformidad can lo establecido en el articulo ’I;DS.?. de fa
2/2.006, de Suelo v Urbanismo, de 30 de Junio, y en el articulo 17 del Decreto 105/2.008, de '3-4;*..e_Junic:, da -t
desarrollo de la citada Ley, al amparo tras su reciente entrada en vigor del Decreto 1 3;’2.012,. de Tde
Julio del Departamento de Vivienda, Obras Plblicas y Transportes del Gobiemo Vasco, sobre estandares
urbanisticos, establecer la prevision de las reservas destinadas a dotaciones piblicas de zonas verdes y
espacios libres, amén de que a la luz de lo dispuesto en el articulo 797 del mismo cuerpo legal,
reglamentariamente se definiran las reservas minimas de lerrenos para las dotaciones poblicas por usos

de la red de sisternas locales.

A su vez, a tenor de lo establecido en el citado articulo 1052 de la meritadza Ley del Suelo, v para
garantizar un adecuado nivel dotacional de zonas verdes y espacios libres en el propio ambito de
actuacicn, se debera aportar, como sisterma general, una dotacion superficial minima de 5 m? por cada
habitante, segin la regla establecida en el articulo 78 de dicho cuerpo legal, bien entendido, que también
serd precisa la reserva de terrenos destinados a dotaciones piblicas de la red de sistemas locales con el
computo establecido en el articulo & del Decreto 123/2012, esto es de 5m2 por cada 25 m2 de superficie

de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de |as dotaciones publicas.

Por otra parte, merced a lo dispuesto en el parrafo primero de la Disposicidon Transitoria Quinta de |a
mencionada Ley del Suelo v Urbanisme, sera exigible en la presente Propuesta de Modificacion, dado gue
se produce un incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residendial, el cumplimiento de la
obligacion de reservar y calificar suelo con destino a alojamientos dotacionales, en los términos

establecidos en dicha Ley (Art. 81) y Decreto que la desarrolla [Art. 5 y siguientes),

Evidentemente, unc de los principales abjetivos de una Modificacion como la presente, es justificar el
cumplimienio de tales reservas, vy, en caso contrario, la propis monetarizacion cuando realmente nos
encontremos ante la imposibilidad fisica, total o parcial, de la materiglizacion de éstas en el propio

ambito,

3.4.- RELACION DE PROPIETARIOS.-

En la presente Fropuesta de Modificacién Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento

de Erandio, aun cuando se establezca la ordenacian pormenorizada como parte de la documentacion de

























































































































































































































