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Mungiako Udala

IRAGARKIA

Larrabizkerreko dentsitate baxuko bizitegi-lurzoruaren eremuaren
Arau Subsidiarioen behin betiko onarpenaren testuan (000015/2006-
B.13.1.0 esp. Zk. 2009ko azaroaren 24an Udalbatzak Osoko Bil-
kuran onartua), hau da, 2010eko apirilaren 9ko «Bizkaiko Aldizkari
Ofizialean» (65 zk.) argitaratutakoan, ez da agertzen onartuko dan
araudia osorik eta, beraz, honen bidez, hutsa zuzentzeko asmoz,
osorik ematen da argitara araudi hori.

Mungian, 2013ko martxoaren 1ean.—Alkate andrea, lzaskun
Uriagereka

I KAPITULUA
ALDE OROKORRA

1. artikulua.—Xedea eta Aplikazio Eremua

Qrdenantza Arautzaile honek helbury hau dauka: Larrabizke-
rreko bizitegi-lurzoruaren eremuan, batetik, eraikuntza lanak eta,
bestetik, lursailen eta eraikinen erabilerak arautzea; eremu hori Mun-
giako Udalerrirako indarrean dauden Arau Subsidiarioetan zehaz-
tuta dagoena da («Bizkaiko Aldizkari Ofizialean» 28/04/1997 eta
30/07/1997).

2. artikulua.—Antolamendu xehatuaren agiri hau osatzen
dutenak

Espediente hau ondoko agiriek osatzen dute:

a) ldatzizko dokumentazioa:

— Memoria.

— Antolamenduaren ondoriozko ezaugarri-taulak.

— Ordenantza arautzaileak.

— Ekonomia- eta Finantza-azterketa.

— Gestio sistema.

— Eranskina: Irisgarritasuna Sustatzeko Legea betetzea.

b) Dokumentazio grafikoa:
— Informazio-plancak.
— Antolamendu-planoak.

3. artikulua.—Osagarrien balio arautzailea

Arau izaera dute Ordenantza Arautzaileen agiri honetan jaso-
ta dauden erabaki guztiek, baita ezaugarrien koadroetan eta
antolamendu-planoetan daudenek ere.

Ordenantza hauetan agertzen diren zehaztapenak Larrabiz-
kerreko dentsitate baxuko bizitegi-lurzoruaren eremuaren barruan
egingo diren obra guztietan ere aplikatu beharko dira, beti ere, urba-
nizatzeko, zerbitzuak ezartzeko edota eraikinak {publikoak zein pri-
batuak) burutzeko badira,

4. artikulua.—Zehaztapenen hierarkizazioa

Dokumentazio grafikoa eta idatzizkoa ez badatoz bat, ondo-
ko dokumentuetan agertzen diren zehaztapenak joko dira balioz-
ko eta aplikagarritzat: Antolamendu planoak, Ordenantza Arautzaileak,
Azalera eta Aprobetxamenduen Ezaugarrien Koadroak eta Memo-
ria (ordena horri jarraituta). Hirigintzako Informazioaren dokumentazio
grafiko eta idatzizkoak ez dauka ezelango balio arautzailerik eta ezin-
go da erabili Antolamenduan zehaztutakoaren kontrako interpre-
tazioak justifikatzeko.

5. artikulua.—Dauden Eraikinak

Espediente honi dagokion lursaitak labego pribatuko 60 par-
tzela ditu eta eremu horretan 83 etxebizitza daude. Etxebizitzok gehien

Ayuntamiento de Mungia

ANUNCIO

Habiéndose constatado que en la publicacion del texto de la
aprobacion definitiva de Ia Modificacion de las NN.SS. en el Area
de Suelo Urbano Residencial de Baja Densidad Larrabizker,
expediente nimero 000015/2006-B.13.1.0 aprobado por el Pleno
del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 24 de noviembre de
2009, efectuada en el «Boletin Oficial de Bizkaia» niimero 65, de
fecha 9 de abril de 2010, no aparece insertada la totalidad de Ia
normativa aprobar, por medio de la presente, y a los fines de sub-
sanar la incorreccion comprobada, se procede a la publicacion inte-
gra de [a citada norma

EnMungia, a 1 de marzo de 2013.—1a Alcaldesa. |zaskun Uria-
gereka

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.—Objeto y Ambito

Las presentes Ordenanzas Reguladoras tienen por objeto la
reglamentacion de las edificaciones y deluso de los terrenos y de
las edificaciones en el ambito del suelo urbano residencial de Larra-
bizker definido, en las Normas Subsidiariag vigentes en el municipio
de Mungia («Boletin Oficial de Bizkaia» 28/04/1997 y 30/07/1 997).

Articulo 2.—Componentes del presente documento de orde-
nacion pormenorizada

El presente expediente se compone de los siguientes docu-
mentos:

a) Documentacién escrita:

— Memoria.

— Cuadros de Caracteristicas Resultantes de la Ordenacion.

— Ordenanzas Reguladoras.

— Estudio Econdmico Financiero.

— Sistema de Gestién.

— Anexo Cumplimiento de la Ley para Promocion para la Acce-
sibilidad.

b) Documentacion grafica:

— Planos de informacion.

— Planos de ordenacién.

Articulo 3.—Valor Normativo de Jos distintos componentes

Tienen caracter normativo la totalidad de las determinaciones
contenidas en el presente documento de Ordenanzas Regulado-
ras, asi como la contenida en los cuadros de caracteristicas y en
los planos de ordenacién.

Las determinaciones contenidas en estas Ordenanzas debe-
ran aplicarse asi mismo a todas aquellas obras que se realicen en
el interior del dmbito del Suelo Urbano Residencial de Baja Den-
sidad «Larrabizker», y que correspondan a la Urbanizacién,
implantacidn de los servicios o ejecucidn de las edificaciones tan-
to publicas como privadas.

Articulo 4.—Jerarquizacién de las determinaciones

En caso de contradiccidn entre la documentacion gréfica y escri-
ta, seran validas y de aplicacion las determinaciones contenidas
en los Planos de ordenacion, las Ordenanzas Reguladoras, Cua-
dros de Caracteristicas de Superficies y Memoria, por este arden.
La documentacion escrita y grafica de la Informacién Urbanistica
no tiene valor normativo y nunca podra justificar interpretaciones
contrarias a lo determinado en la ordenacion.

Articulo 5.—Edificaciones Existentes

Dentro de la delimitacién del 4rea que desarrolla el presente
expediente existen 60 parcelas de propiedad privada en las que
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batean familia bakarreko etxeak dira, baten bat familia bikoa da eta,
10 partzelan hain zuzen ere, familia biko modulu taldekatu erako
beste 20 etxebizitza daude.

Horren gainera, batetik, 6. partzelan aurri egoeran dagoen bizi-
tegi-eraikin ba dago, eta bestetik, beste partzela batzuetan eraj-
kin osagarri gutxi batzuk daude, biltegi eia garaje helburuetarako
erabiltzen direnak batez ere.

6. artikulua.—Obrep lizentziak eta sailkapena

Eremu horretako obra-lizentzietan eta euron sailkapena etg pro-
zedurari dagokionean, arlo horretan Mungiako Plangintzako Aray
Subsidiarioetan, goragoko mailako plangintzetan eta indarrean dago-
en legedian ezarrita dagoenaren arabera jokatuko da.

7. artikulua.—lndarraldia

Kasu honetan aplikagarria den legediak ezartzen duen une-
an sartuko da indarrean agiri hau (Aray Subsidiarioen Aldaketa Pun-
tualaren espediente honetako araudia behin betiko onarty eta Biz-
kaiko Aldizkari Ofizialean argitaraty Ostean); eta indarrean egongo
dira horretarako ezarritako prozedurak aldatu arte,

. KAPITULUA
KONTZEPTUEN TERMINOLOGIA

8. artikulua.-—Kontzeptuen Terminologia

Erabilitako kontzeptuen terminologia ondoren zehaztuko dena
da, eta horretan zehaztuta ez dauden kasuetarako Mungiako Plan-
gintzaren Arau Subsidiaricetan ezarrita dagoena erabiliko da.

Era berean, indarrean dagoen legediak eta legedi hori gara-
tzen duten erregelamenduek ezarritako terminologia jagongo da.

9. artikulua.—Eremuya

10. artikulua.—~Egikaritze-unitatea

Hirigintzako Egikaritze-unitatea eremu horretako gutxieneko
gestio-unitatea da, eta horrek irabazi eta kargen berdinbanaketa
eskatzen du.

11. artikulua.—Zona

«Zona» izena hirigintza-ezaugarri homogeneoak dituzten
eremuak edo hirigintza—sailkapen berdina dutenak izendatzeko era-
biltzen da.

12. artikulua.—Partzela eraikigarria

Bere barruan eraikin bat jasotzeko gaitasuna duen Iyrsailari
«partzela eraikigarria» esaten zaio. Partzelan argi zehaztu behar
dira bertan alixaty litekeen eraikin horren gehieneko lerrokadurak
zeintzuk diren. Bertan zehazten dira eraikina egitekotan eraikin hori
kokatu beharreko gehieneko lerroak.

13. artikulua.—-Aprobetxamendua

Zerhartuko da aprobetxamendu edo eraikigarritasuntzat? par-
tzelaren azkeneko topografikotik gora gelditzen diren eraikuntza-
solairuetan eraikitako azalera guztien batyketa.

Sotoak ez dira kontuan hartuko, Sototzat hartuko dira lurren
mugimendu guztiak amaity Ostean erabat lur-azpian lotzen direnak.
Fatxada bakarra utzi ahal izango da lur-azpitik kanpo, hain zuzen
ere, sartu-irteeretarako, eta beraren gehieneko luzera 6,00 m-koa
izango da.

koa ere bada erdisotoa: perimetroko sestretatik sarbide partziala
daukan eraikina -beti ere, perimetro horren %50era heltzen ez bada-
eta gainerako fatxadak lurraren kontra dituena.
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se ubican 83 viviendas en tipologia, principalmente unifamiliar, algu-
na bifamiliar y, en concreto en la parcela denominada 10, se ubi-
can 20 viviendas en tipologfa de médulos bitamiliares agrupados.

Asimismo, se localizan una edificacion residenciaj en ruina en
la parcela 6 y algunas pocas edificaciones auxiliares en otras par-
celas, destinadas, principaimente a almacén y garajes.

Articulo 6.—Licencias ¥ Clasificacion de |as obras

Las licencias de obras asi como su clasificacién Y procedimiento,
0 del dmbito se atendran a lo dispuesto a este fin en el res-
pectivo planeamiento municipal, aguellos de rango supericry a la
legislacién vigente.

Articulo 7.—Entrada en vigor

de la normativa de| presente expediente de Meadificacion Puntual
de las NN.SS, aprobado definitivameme). Regirdn hasta que sean
modificadas por e procedimiento establecido al efecto.

CAPITULO 1t
TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 8.— Terminologia de Conceptos

La terminologia de conceptos utilizada, sera Ia que se sefia-
la a continuacién Yy subsidiariamente la definida en las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal de Mungia.

Iguaimente se respeta la terminologia establecida por la legis-
lacién vigente y por los reglamentos que la desarrollan,

Articulo 9.—Ambito

El ambito del Presente expediente, es g delimitado en Ia docu-
mentacion grafica, con una extension de 1 19.730,85 M, de iog cua-
les 118.259, 52 m?, se Corresponden con Ia Superficie de Ias par-
celas privadas.

Articulo 10.—Unidad de Ejecucicn

Se denomina Unidad de Ejecucisn Urbanistica Ia unidad mini-
ma de gestién del ambito, que requiere una equidistribucién de bene-
ficios y cargas,

Articulo 11.—Zona

Se utiliza el término de «Zona» para sefalar las dreas con deter-
minaciones urbanisticas homogéneas 6 dotadas de una misma cali-
ficacion urbanistica.

Articulo 12.—Parcela edificable

Articulo 13.—Aprovechamiento

Se entiende por aprovechamiento o edificabilidad, la suma de
las superficies construidas de la totalidad de las plantas de edifi-
cacion que se sitien por encima del topogréfico final de 1a parcela.

Los sétanos no ¢omputan, entendiéndose por sétano, los espa-

te una fachada de sétano no enterrada de longitud médxima de 6,00
M. para el acceso al mismo,

Se define como semisctano la porcidn de edificio cuyo sola-
do se encuentra por debajo de la rasante del terreno, pero no el
techo, de manera que se puede iluminar con {uz natural por algu-
na de las fachadas perimetrales. También se entiende por semi-
s6tano la porcién de edificio que posee acceso parcial desde Ias
rasantes perimetrales en cuantia inferior ai 50% de Su perimetro,
vertiendo el resto de lag fachadas contra el terreno.

cve: BAO-BOB-20113a048
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— Beheko solairua; Gutxieneko altuera: 2,60 m.
— Lehenengo solairua: Gutxieneko altuera: 2,60 m.

Altuera horiek murriztu egin ahal izango dira modu puntuale-
an 20 zentimetroraino, instalazioei bide eman ahal izateko edo habe-
en lekua jagoteko; baldin eta, beheratze horrek etxebizitza edota
lokalaren azalera erabilgarriaren %25etik gorako murrizketa ez bada-
kar. Edozelan ere, eta batik bat, etxebizitzen kasuan, gutxienez ere
1994ko ekainaren 17ko Babes Ofizialeko Etxebizitzen Diseinura-
ko Ordenantzak («H.E.A.A.» zk.: 115) edo berori ordezkatzen dute-
nek ezarritakoa bete beharko da.

18. artikulua.—Estalkia

Ahalbideratutako eraikin guztientzat baimenduko dira estalki
inklinatuak edota lauak, hori bai, konposizioan ondo integratuko dire-
nak, bolumen soil eta erraz identifikatzeko moduak erabilita. Estal-
ki lauei gutxienez ere %2ko malda egin beharko zaie, euri-urak ate-
ratzeko.

Maldadun estalkien kasuan, isurki bi edo gehiago onartuko dira
eta isurki-triangeluen gehieneko malda %50erainokoa izango da,
erlaitz-kotatik hasita, inoiz ez goragoko puntuetatik neurtuta.
Debekatuta dago mantsardak edo Ordenantza honetan zehaztu-
tako inguratzailetik kanpo proiektatutako beste forma batzuk sor-
tzea.

19. artikuiua.—Hegadak

Hegadak ezingo dira inoiz ere jarri lehenengo solairuaren for-
jadurari dagokion kotaren azpitik, ezta beheko solairuaren zoladuratik
2,50 metro baino gutxiagora ere.

20. artikulua.— Fatxada edo estalkietako elementu irtenak

1. Altueratik gora baimendutako eraikuntzak: Eraikinak tei-
latu edo zabaltza bidez estali ahal izango dira eta bata zein bes-
tea jarri, honako eraikuntzak baino ez dira baimenduko: Igogailu-
makinak, berogailuak, energia-harpena, aire-girotua, eskailera-kaxak
eta tximiniak. Guztiak egongo dira 30 graduko planoan (punturik
altuenetik neurtuta) sartuta, bai fatxarekiko eta bai patioetatik; eta
eraikitako parteek ezingo dute, baimendutakotik gora, 3 metroko
altuera gainditu. Arestian aipatutakoez gain. ez da beste ezelan-
go eraikuntza ez erabilera tiporik baimenduko.

21. artikulua.—Patioak

Zer dira patioak? Eraikuntzaren bolumenaren barruan dauden
eraiki gabeko espazioak, argitasuna eta bentilazioa lortzeko sor-
tutakoak.

Aurreikusiko diren patioek gutxienez ere 3,00 x 3,00 metroko
tamaina izan beharko dute.

22. artikulua.—Eskailerak

Egingo diren eraikinetako eskaileren gutxieneko zabalerak bete
egin beharko du aplikagarriak diren araudiek ezarritakoa (CP!, Iris-
garritasun Legea, etab.). Familia-etxebizitzetako eskaileren kasuan,
gutxieneko zabalera 0,95 metrokoa izango da.

Mailagaina eta kontramaila uniformeak izango dira eskailera
osoan. Galarazita egongo da maila konpentsatuak jartzea. Kontramaila
ezingo da 18,75 zentimetrotik gorakoa izan eta mailagaina ezingo
da 27 zentimetrotik beherako izan, eskailera biribiletan izan ezik.
Eskailera biribiletan konpentsatu egingo dira.

23. artikulua.—Esekilekuak

Etxebizitza unitate bakoitzak esekileku bat izango du. Eseki-
leku hori fatxadan egonez gero, itxitura edo sareta bat izango du,
bertan dauden arropak kaletik ikus ez daitezen. Esekileku bakoi-
tzaren azalera 3,00 m®-tik gorakoa izango da.

24. artikulua.—Beheko solairuaren maila

Zer da beheko solairuaren maila? Eraikinaren beheko solai-
ruaren allimetria-kota.

— Planta Baja: Altura Minima: 2,60 mts.
— Planta Piso: Altura Minima: 2,60 mts.

Estas se podran reducir puntuaimente para posibilitar el
paso de instalaciones y/o descuelgue de vigas hasta 20 cms, y siem-
pre y cuando este descuelgue no afecte a mas del 25% de la super-
ficie util de la vivienda y/o local afectado. En cualquier caso, y tan-
to para las viviendas, se deberdn cumplir come minimo las
condiciones establecidas en las ordenanzas de Disefo de Vivien-
das de Proteccién Oficial, «B.O.P.V.» numero 115, de 17 de Junio
de 1994, o de las que le sustituyan.

Articulo 18.—Cubierta

Para todas las edificaciones posibilitadas, se permiten cubier-
tas inclinadas y/o planas, pero siempre buscando la integracién de
las mismas dentro de una composicién mediante volimenes sen-
cillos y facilmente reconocibles. En el caso de cubierta plana debe-
ré4 dolarse a la misma una pendiente minima del 2% para poder
desaguar las aguas de lluvia.

En el caso de cubierta con pendientes se permiten a dos o
mas aguas siendo la pendiente maxima de los faldones de la cubier-
ta, hasta 50%, debiendo arrancar desde la cota de cornisa, y nun-
ca desde puntos més elevados. Se prohibe la formacién de man-
sardas u otras formas que se proyecten fuera de la envolvente
definida.

Articulo 19.—Vuelos

Los vuelos no podran situarse en ninglin caso bajo la cota corres-
pondiente al forjado de la planta primera, y tampoco podra gue-
dar a menos de 2,50 metros de altura respecto al pavimento del
suelo.

Articulo 20.—Elementos salientes en fachacdas o cubiertas

1. Construcciones permitidas por encima de la altura: Las
edificaciones podrén cubrirse con tejado o azotea, y en uno u otro
caso s6lo se permitirén las siguientes construcciones: maquinaria
de ascensores, calefaccion, captacion de energfa, acondicionamiento
de aire, caja de escaleras y chimeneas. Todas ellas estaran ins-
critas dentro del planc de 30° desde la altura méxima tanto por la
tachada como por los patios, no pudiendo las partes construidas
exceder 1a altura de un maximo de 3 m. sobre la permitida. No se
autorizard ninguna otra clase de construccion o utilizacién distin-
ta a las expresadas anteriormente.

Articulo 21.—Patios

Patios son los espacios no edificados situados dentro del volu-
men de edificacion, destinados a obtener iluminaciones y ventila-
cién,

Los patios, que en su caso se prevean, tendran unas dimen-
siones minimas de 3,00 x 3,00 m.

Articulo 22,—Escaleras

La anchura minima de las escaleras que se encuentren en los
diferentes edificios deberan cumplir la normativa de aplicacion (CP!,
Ley de Promocidn de la Accesibilidad, etc.). Para el uso de vivien-
da familiar la anchura minima serd de 0,95 m.

La huella y la contrahuella seran uniformes en toda la altura
de la escalera, prohibiéndose los peldafios compensados. La con-
trahuella no sobrepasara los 18,75 centimetros y la huella no sera
inferior a 27 centimetros, salvo escaleras circulares, que deberan
se compensadas.

Articulo 23.—Tendederos

Toda unidad de vivienda dispondra de una pieza destinada a
tendedero, que en el caso de situarse en fachada, dispondra de
cierre o celosia que impida la vision de la ropa desde la calle. Su
supetficie sera superior a los 3,00 m’,

Articulo 24.—Nivel de ia planta baja

Por nivel de planta baja se entiende la cota de altimetria de
la planta baja de la edificacion.

cve: BAO-BOB-2013a048
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Non jarriko da beheko solairuaren kota? Kaleak daukan ses-
tra-kotarik baxuenaren eta atzealdeko mugaren punturik altuena-
ren arteko puntua baino baxuago; baidin eta atzealdeko mugaren
punturik altuena kalearen profila baino altuago badago (13. irudia).

LEE
-

=
. o o
e Li.cmy)

Partzelaren punturik altuena kale-aurrea bada, beheko solai-
ruaren kota gehienez ere sestraren puntu horren mailan jarri ahal
izango da (14. irudia).

25. artikulua.—Solairu ezberdinen erabilerak

Zona bakoitzari dagokion araudiak ezarritakoaren arabera arau-
fuko dira.
26. artikutua.—Eraikin sekundarioak

Ez da baimenduko inclako eraikin sekundariorik egitea, udal
plangintzak berak beren beregi holako eraikuntzak baimendu
ezik. Eta baimenduta ere, zona horretarako zehaztutako parame-
troak bete beharko ditu: eraikigarritasuna, okupazioa, altuera, lerro-
kadurak, etab.

I KAPITULUA
ZONIFIKAZINOA ETA ERABILERA XEHATUAK

27. artikulua.—Zonifikazioa

Plan honek hartzen duen azalera osoa «Zonificacién y Usos
Pormenorizados» izeneko planoan agertzen da sailkatua. Plano horre-
tan ondoko zonak agertzen dira:

Zuzkidura zonak
Bide-sistema:

— ZV - Ondoko elementuak batzen dituen tokiko bide-siste-
ma da:

* Foru bidearen handitze-lanak (Planak hartzen dituen lur-
zoruetan).

* Banandutako trafikoko bide-sarea (ibilgaitu eta oinezko-
entzakoa).

* Partekatutako trafikoko bide-sarea (ibilgailu eta oinezko-
entzakoa).

* Oinezkoentzako sarea.

Bizileku-/ etxebizitza-erabilerako zonak
— ZRF-A - Familientzako Bizitegi-zona, A tipokoa.
— ZRF-B - Familientzako Bizitegi-zona, B tipokoa.
— ZRF-C - Familientzako Bizitegi-zona, C tipokoa.
— ZRF-D - Familientzako Bizitegi-zona, D tipokoa.
— ZRF-E - Familientzako Bizitegi-zona, E tipokoa.

La cota de la planta baja se situara a una cota inferior al pun-
to intermedic entre Ia cota mas baja de la rasante de la calle y el
punto mas alto del lindero del fondo, cuando este Ultimo sea mas
elevado que el perfil de la calle (fig. 13).

Caso de que el punto mds alto de la parcela se encuentre en
el frente de la calle, la cota de la planta baja, se podra situar como
méximo a nivel con ese punto de la rasante (.14).

Articulo 25.—Usos segtin las diversas plantas

Se regularan segtn lo establecido en la normativa especifica
de cada zona,
Articulo 26.—Edificaciones secundarias.

No se permite la construccién de ningdn tipo de edificacién
secundaria, a no ser que se permitan expresamente estas cons-
trucciones desde el propio planeamiento municipal. No obstante
en el caso de permitirse, cumpliran el conjunto de parametros defi-
nidos para cada zona: edificabilidad, ocupacion, alturas, alineaciones
etc.

CAPITULO IlI
ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS

Articulo 27.—Zonificacion

La totalidad de la superficie abarcada por este plan queda cla-
sificada en el piano denominado «Zonificacion y Usos Pormeno-
rizados», donde se establecen las siguientes zonas:

Zonas de Dotaciones
Sistema viario:
— 2V - Sistema local viario que recoge los siguientes elementos:

* Ampliacion de la carretera foral en el margen ocupado por
el ambito del plan.

* Red viaria de trafico segregado (rodado y peatonal).

* Red viaria de tréafico compartido indistintamente (rodado
y peatonal).

* Red peatonal.

Zonas de Uso Residencial-Vivienda
— ZRF-A - Zona Residencial Familiar, tipo A.
— ZRF-B - Zona Residencial Familiar, tipo B.
— ZRF-C - Zona Residencial Familiar, tipo C.
— ZRF-D - Zona Residencial Familiar, tipo D.
— ZRF-E - Zona Residencial Familiar, tipo E.
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Partzela guztietan bereizten dira lurzoru eraikiezinak eta erai-
kigarriak, bigarren talde horretan altxatuko dira egin beharreko erai-
kin guztiak.

Eremuaren zonifikazioaren laburpena

En todas las parcelas se diferencia el suelo no edificable y el
suelo edificabie, en el cual se debe ubicar cualquier edificacién de
la parcela.

Erabilera orokorra

Erabilera xehatua Azal. m* Jabetza Erabilera
Bide-SISIOMA.........co ittt FAY 10.331,20 Publikoa Publikoa
GUZTIRA: 10.331,20 m?
Bizitegiak ................cooooooooioiiiiii Bizitegia, familiak (ZRF) 109.399,65 Pribatua Pribatua
GUZTIRA: 109.399,65 m?
EREMUAREN AZALERA GUZTIRA (BIZITEGIRAKO HIRI-LURZORUA) . 119.730,85
Resumen zonificacion de! ambito

Uso Global Uso pormenorizado Sup. m’ Dominio Uso

SIStema Viano....................oooccomenni pAY 10.331,20 Publico Publico
TOTAL: 10.331,20 m*
Residencial ... Residencial famitiar (ZRF) 109.399,65 Privada Privada
TOTAL: 109.399,65 m*
TOTAL SUPERFICIE AMBITO (S. URBANO RESIDENCIAL).................... 119.730,85

28. artikulua.—Aplikatu beharreko hirigintza-zehaztapenak

Dokumentu hau garatuko duten oinarrizko hirigintza-parame-
troek ezingo dituzte gainditu Larrabizker Dentsitate Baxuko Bizi-
tegi Hiri-lurzoruaren Eremurako zehaztutako gehieneko parame-
troak.

Arau Orokorra: «Larrabizker» Dentsitate Baxuko Hiri-Arearen
arautze xehatua araudi honen bidez burutuko da eta ondoko zehaz-
tapenak bete beharko ditu:

B.1) Partzela garbi eraikigarriaren gutxieneko azalera: 750
m’ (familia bakarrarentzat bada, eta 1.500 m? familia birentzat bada).
Aipatutako 750 m’-ko azalera hori ez da aprobetxamendu-parametro
modura interpretatu behar.

B.2) Partzela garbi eraikigarriaren gutxieneko zabalera: 20
metro.

B.3) Partzela garbi eraikigarriaren gehieneko okupazioa: %20.

B.4) Gehieneko aprobetxamendua: 0,25 m7/m’.

B.5) Gehiencko altuera eraikigarria: 8 metro.

B.6) Gailurrerainoko gehieneko altuera: 11 metro.

B.7) Gehieneko solairu kepurua: SS +B + 1 + C,

B.8) Lerrokadurak: Zona bakoitzaren ezaugarri berezien ara-
bera.

B.9) Partzela garbian mugetaraino jagon beharreko gutxie-

neko distantzia: Zona bakoitzaren ezaugarri berezien arabera.

B.10) Bide publikoetaraino jagon beharreko gutxieneko dis-
tantzia: Zona bakoitzaren ezaugarri berezien arabera,

B.11) Erabilerak:
Derrigorrezko erabilera nagusiak:

— Bizitegi erabilera: R1, R2; guztirako aprobetxamendu erai-
kigarriaren %70 guixienez ere.

— Azpiegiturak: 1. Titulartasun publikokoa.
Baimendutako erabilera nagusiak:
— Ekipamendua: E3.

— Zerbitzuak, S1. Guztirako aprobetxamendu eraikigarriaren
%10era arte.

Derrigorrezko erabilera osagarriak:

— Azpiegiturak: 14, 15, 16, 17, 18, 19. Bide sarearen osagarri modu-
ra, b) egoeran, 19 izan ezik a) egoeran.

— Garajeak: Eska litekeen kopururik txikiena, ¢) edo d) ego-
eretan,

Baimendutako erabilera osagarriak:

— Bizitegia, R8; ekipamendu eta zerbitzu erabileren osagarri
modura.

Articulo 28.—Determinaciones urbanisticas de aplicaciéon

Los parametros basicos urbanisticos que debera desarrollar
el presente documento, no podran superar los siguientes pardmetros
maximos definidos para el Ambito de Suelo Urbano Residencial
de Baja Densidad Larrabizker.

Norma General: La regulacion detallada del Area Urbana de
baja densidad «Larrabizker» se llevara a cabo mediante la presente
normativa que se atendrd a las siguientes determinaciones:

B.1)  Superficie minima de parcela neta edificable: 750 m’ (uni-
familiar y 1.500 m® bifamiliar). La superficie de 750 m’ indicada no
debe interpretarse como un parametro de aprovechamiento.

B.2) Ancho minimo de parcela neta edificable: 20 metros.

B.3) Ocupacion maxima de parcela neta edificable: 20%.

B.4) Aprovechamiento maximo: 0,25 m?/m’.

B.5) Altura maxima edificable: 8 metros.

B.6) Altura médxima a cumbrera: 11 metros.

B.7) Numero maximo de plantas: SS + B + 1 + C,

B.8) Alineaciones: Segun condiciones especificas de cada
zona.

B.9) Sep. min. a linderos de parcela neta: Segun condicio-

nes especificas de cada zona.

B.10) Sep. min. viales publicos: Seglin condiciones especi-
ficas de cada zona.

B.11) Usos:
Usos principales de caracter obligatorio:

— Residencial: R1, R2. como minimo el 70% del aprovecha-
miento total edificable.

— Infraestructuras: I11. De titularidad publica.
Usos principales de cardcter permitido:
— Equipamiento: E3.

— Servicios 1. Hasta un 10% del aprovechamiento total edi-
ficable.

Usos complementarios de cardcter obligatorio:

— Infraestructuras: 14, 15, 16, 17, 18, 19. Como complemento de
la red viaria, situacion b), saivo I9 en situacion a).

— Garaje: en la cuantia minima exigida, en situacion c) 6 d).

Usos complementarios de caracter permitido:

— Residencial R6. complementario del uso de equipamiento
y servicios exclusivamente.
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— Produkzio erabilera: P1, P3. 1. maila baino ez.

— Hirugarren sektorea: T1, T2. Gehienez ere 50 m®-ko
azalera.

— Garajeak: Eskatutako gutxieneko kopuruaren bikoraino ¢)
edo d) egoeretan.

B.12) Baldintza estetikoak: Mungiako Arau Subsidiarioen Orde-
nantzek ezarritakoak.

B.13) Sistema Orokorrak: Bizitegirako Hiri-lurzoruaren muga-
ketan sartu diren Sistema Orokorrek ez dute Bizitegi Erabilera Oro-
korra.

B.14) Gehieneko etxebizitza kopurua: Larrabizkerreko Ere-
muan gehienez ere 27 etxebizitza berri egin ahal izango dira eta
«E» zonako partzeletan eraikiko dira.

V. KAPITULUA
ZONA BAKOITZAK DAUKAN ARAUDI BEREZIA

29. artikulua.—Familientzako A Tipoko Bizitegi-zona (ZRF-A)
Familientzako A tipoko Bizitegi-zonatzat hartzen den hori 10.
partzelak osatzen du. Gaur egun 20 etxebizitza daude bertan:
Eraikuntzaren tipologia
Bizitegi eraikuntzak, familia bat eta birentzat (R1 eta R2),
Gutxieneko partzela
Gulxieneko lote eraikigarria gaur egungo partzelak osatzen du:
— Partzela gordina: 7.827,05 mZ.
— Partzela garbia: 7.382.85 m?,
— Eskubideak sortzen dituen partzela: 7.827,05 mm?.
Partzela eraikigarriak gutxienez ere 20 metroko zabalera izan-
go du.
Anlolamendua
Eraikuntza berriak egin ahal diren lurzoruetako gehieneko lerro-
kadurak ezartzen dira.
Eraikuntza-parametroak

— Gaur egun dagoen eran finkatzen dira: etxebizitza kopurua,
eraikitako eta okupatutako azalera, eraikitako altuerak eta
gaur egungo partzela koto biribilean.

— Eraiki litekeen gehieneko solairu kopurua: 20.

— Eraiki litekeen gehieneko solairu kopurua: SS+ B + 1 + C.
* Gehieneko altuera eraikigarria: 8,00 m.
* Gailurrerainoko gehieneko altuera: 11,00 m.

— Eraikigarritasuna: dagoena.

— Okupazioa: dagoena.

— Partzela garbiaren gehieneko urbanizazioa: %35.

Zer da urbanizazioa? azalera «gogor» eta mineralizatuek osa-
tzen duten taldea, besteak beste, eraikinek, instalazioek. cinezkoen
eta ibilgailuen pasabideek. ... hau da, landare-azalera ez den guztia.

Lagapen-lursailak
— Aurretik egindako lagapenak: 439,98 m’,
— Egingo diren lagapenak: 4,22 m?.
Eraikuntzatik mugetaraino jagon beharreko gQutxieneko distantzia

Craikuntzatik mugetaraino jagon beharreko guixieneko distantzia
ez da inoiz 4,00 metrotik beherakoa izango.

Eraikinen arteko gutxieneko distantzia ezingo da inoiz 8,00 metro-
tik beherakoa izan.

Eraikuntzatik BI-3102 errepidera jagon beharreko gutxieneko
distantzia 12,00 metrokoa izango da.
Erabilera-arauak

Erabilera nagusia: Bizitegi erabilera: R3.

Bateragarriak edota baimendutakoak diren erabilerak:

— Productivo: P1, P3. Nivel 1 exclusivamente.
— Terciario: T1, T2. Con Méximo de 50 m? de superficie.

— Garaje: Hasta dos veces la cuantia minima exigida, en situa-
cion ¢) 6 d).
B.12) Condiciones estéticas: Las determinadas por las
Ordenanzas de las N.S.M.

B.13) Sistemas Generales: Los Sistemas Generales inclui-
dos en las delimitaciones del Suelo Urbano Residencial, se
entienden sin Uso Global residencial.

B.14)  Numero méximo de viviendas: El ndmero maximo nue-
vas de viviendas posibilitadas del Area Larrabizker serd de 27 uni-
dades que se ubicaran en las parcelas definidas como Zona «E»,

CAPITULO Iv
NORMATIVA ESPECIFICA DE CADA ZONA

Articulo 29.—Zona Residencial Familiar Tipo A (ZRF-A)

La parcela definida como Zona Residencial Familiar Tipo A se
refiere a la parcela 10 donde actualmente existen 20 viviendas:
Tipologia edificatoria

Edificacién residencial Uni y Bifamiliar (R1yR2).

Parcela minima

El lote minimo edificable lo constituye la parcela actual:

— Parcela bruta: 7.827,05 m*.

— Parcela neta: 7.382,85 m*.

— Parcela generadora de derechos: 7.827,05 m2.

El ancho minimo de la parcela edificable sera de 20 m.

Ordenacion

Se sefialan las alineaciones maximas donde se puede ubicar
la nueva edificacion.
Pardmetros edificatorios

— Se consolida en el estado actual el numero de viviendas,
la superficie construida y ocupada, las alturas edificadas y
la parcela actual en coto redondo.

— Numero méaximo de viviendas posibilitadas: 20.

— Ndmero méximo de plantas posibilitadas: SS + B + 1 + C.
* Altura maxima edificable: 8,00 m.
* Altura méaxima a cumbrera: 11,00 m,

— Edificabilidad: la existente.

— Ccupacién: la existente.

— Urbanizacién maxima de la parcela: 35%.

Se entiende como tal el conjunto de superficie «duras», mine-
ralizadas, como son edificaciones, instalaciones, accesos peato-
nales y rodados, etc., es decir todas aquellas que no sean trata-
mientos vegetales.

Superficies de cesidn
— Cesiones realizadas anticipadamente: 439,98 m®,
— Cesiones a realizar: 4,22 m®,

Distancia minima de la edificacién a linderos

La distancia minima de la edificacidn a linderos no sera infe-
rior a 4,00 m.

La distancia minima entre edificaciones no sers inferior a 8,00 m.

La distancia minima de la ediﬁcacién a la carretera BI-3102
serd de 12,00 m.
Normativa de usos

Uso principal: Residencial R3.

Uso compatibles y/o autorizados:
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— Kirol erabilera. Eraikina behar izanez gero, eraikigarritasun
osoaren %25etik beherakoa izango da.

— Produkzio erabilera P1 eta P3 1. mailan, etxebizitzako 100
m’-tik behera.

— Hirugarren sektoreko erabilera T1 eta T2 , 50 m’-tik behe-
ra etxebizitzako.

- Ekipamendu erabilerak: Laguntzakoa, gizarte-kulturakoa eta
elkartegintzakoa, 100 m*-tik behera.

— Garaje erabilera G1.

Ordeztu beharra egonez gero, sortuko den partzela berri bakoi-
tzak gutxienez ere etxebizitzako 550 m® izango ditu; gutxienez ere
aparkaleku-plaza bi aurreikusi beharko dira etxebizitzako, eta horri
beste partzela bat gehitu beharko zaio beste erabilera bat duen 72
m’-ko azalera zati bakoitzeko. Aipatutako aparkaleku-plaza horie-
tako bat estalpean egon liteke, eta gutxienez ere 30 m’~koa izan
beharko du, eta bestea partzela barruan baina estalpetik kanpo.
Oharrak

Gaur egun dauden eran finkatzen dira: etxebizitza kopurua, erai-
kitako eta okupatutako azalera, eraikitako altuerak eta gaur egun-
go partzela koto biribilean. Arestian aipatutako parametro oroko-
rrak aplikatuko dira elementuren bat ordeztu beharra badago.

30. artikulua.—Familientzako B tipoko Bizitegi-zona (ZRF-B)

Familientzako B tipoko Bizitegi-zonatzat sailkatutako partze-
lak ondorengo koadroan agertzen direnak dira, eta jarraian ager-
tzen dliren baldintzak bete beharko dituzte:

Antolarmendua
Eraikuntza berriak egin ahal diren lurzoruetako gehieneko lerro-
kadurak ezartzen dira.
Eraikuntza-parametroak
— Eraiki litekeen gehieneko solairu kopurua: SS + B + 1 + C.
* Gehieneko altuera eraikigarria: 8,00 m.
* Gailurrerainoka gehieneko altuera: 11,00 m.
— Partzela garbiaren gehieneko urbanizazioa: %35.

Zer da urbanizazioa? azalera «gogor» eta mineralizatuek osa-
tzen duten taldea, besteak beste, eraikinek, instalazioek, cinezkoen
eta ibilgailuen pasabideek..., hau da, landare-azalera ez den guztia.

Eraikuntzatik mugetaraino jagon beharreko gutxieneko distantzia

Eraikuntzatik mugetaraino jagon beharreko guixieneko distantzia
€z da inoiz 4,00 metrotik beherakoa izango.

Eraikuntzatik BI-3102 errepidera jagon beharreko gutxieneko
distantzia 12,00 metrokoa izango da.
Erabilera-arauak
Erabilera nagusia: Bizitegi erabilera: R1 eta R2.
Bateragarriak edota baimendutakoak diren erabilerak:

— Kirol erabilera. Eraikina behar izanez gero, eraikigarritasun
osoaren %25etik beherakoa izango da.

— Produkzio erabilera P1 eta P3 1. mailan, 100 m®-tik behe-
ra etxebizitzako.

— Hirugarren sektoreko erabilera T1 eta T2 , 50 m*-tik behe-
ra etxebizitzako.

— Ekipamendu erabilerak: Laguntzakoa, gizarte-kulturakoa eta
elkartegintzakoa, 100 m’-tik behera.

— Garaje erabilera G1.

Diseinatutako partzela berri bakoitzean gutxienez ere aparkaleku-
plaza bi aurreikusi beharko dira etxebizitzako, eta horri beste par-
tzela bat gehitu beharko zaio beste erabilera bat duen 72 m®-ko aza-
lera zati bakoitzeko.

Alpatutako aparkaleku-plaza horietako bat estalpean egon lite-
ke, eta gutxienez ere 30 m*-koa izan beharko du, eta bestea par-
tzela barruan baina estalpetik kanpo.

— Deportivo, con un maximo del 25% de la superficie cons-
truida en el interior de la edificacién y/o sin edificacidn algu-
na en la parcela.

— Productivo P1 y P3 en Nivel 1, con una superficie inferior
a 100 m’/vivienda.

— Terciario T1 y T2, con una superficie inferior a 50 m*vivienda.

— Equipamental: asistencial, socio-cuitural, asociativo, con una
superficie inferior a 100 m®.

— Garaje G1.

En caso de sustitucién, en cada una de las nuevas parcelas
resultantes, que deberdn tener una superficie minima de 750 meiviv;
se debera prever un minimo de dos plazas de aparcamiento por
vivienda, mas una plaza por cada 72 m’® construidos destinados a
otro uso. Las mencionadas plazas se podran disponer una plaza
en un garaje cubierto con una superficie minima de 30 m? yla otra
al aire libre dentro de la parcela.

Observaciones

Se consolida en el estado actual el numero de viviendas, la
superficie construida y ocupada, las alturas edificadas y la parce-
|la actual en coto redondo. Los pardmetros generales sefialados ante-
riormente serdn de aplicacidn en el caso de sustitucion.

Articulo 30.—Zona Residencial Famitiar Tipo B (ZRF-B)

Las parcelas definidas como Zona Residencial Familiar Tipo
B se refiere a las parcelas que se sefalan en el cuadro adjunto,
siendo de aplicacion en ellas las siguientes determinaciones:
Ordenacion
Se seiialan las alineaciones méximas donde se puede ubicar
la nueva edificacion.
Pardmetros edificatorios
— Numero maximo de plantas posibilitadas: SS+B +1 + C.
* Altura maxima edificable: 8,00 m.
* Altura maxima a cumbrera: 11,00 m.
— Urbanizacién maxima de la parcela neta: 35%.

Se entiende como tal el conjunto de superficie «duras», mine-
ralizadas, como son edificaciones, instalaciones, accesos peato-
nales y rodados, etc.., es decir todas aquellas que no sean trata-
mientos vegetales.

Distancia minima de la edificacion a linderos

La distancia minima de la edificacion a linderos no sera infe-
rior a 4,00 m.

La distancia minima de la edificacion a la carretera BI-3102
serd de 12,00 m.
Normativa de usos

Uso principal: Residencial R1, R2.

Uso compatibles y/o autorizados:

— Deportivo, con un méximo del 25% de la superficie cons-
truida en el interior de la edificacion y/o sin edificacion algu-
na en la parcela.

— Productivo P1 y P3 en Nivel 1, con una superficie inferior
a 100 m*/vivienda.

— Terciario T1y T2, con una superficie inferior a 50 m?vivienda.

— Equipamental: asistencial, socio-cultural, asociativo, con una
superficie inferior a 100 m’.

— Garaje G1.
En cada uno de las nuevas parcelas disefiadas, se debera pre-

ver un minimo de dos plazas de aparcamiento por vivienda, mas
una plaza por cada 72 m? construidos destinados a otro uso.

Las mencionadas plazas se podran disponer una plaza en un
garaje cubierto con una superficie minima de 30 m*y la otra al aire
libre dentro de la parcela.
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Hirigintzako zehaztapenak
Ondoko urbanizazio zehaztapen hauek modu xehatuan apli-

Determinaciones urbanisticas
Seran de aplicacién pormenorizada las determinaciones

katu beharrekoak izango dira:

urbanisticas sefialadas a continuacion:

Lagapenak Eskubideak Bideratutako  Dagoen Eraikigarrit.

P;m?la Parijzela p— Parijz_ela Sdortzen eraikigarrit. erasikigarn't. pgsiblea Dauden Etxebi. Cnartutako Hingn
rref. ordina . : ording ituen 0,25 estra esira igoera tipolog. .
iy g Eginda. Egiteko g azalera mm gainetik gainetik ebxeb. 9 polog zehaztap.

(m%) (m) () (m) (m% (m?) (m%) ) Berria Berria
PC-1 1.321.11 60,15 0,00 1.260,96  1.321,11 330,28 441,18 -110,90 2 Familia 2koa Finkatua
PC-2 590.00 57,88 4,37 527,75 580,00 147,50 182,00 -34,50 1 Familia bakarr.  Finkatua
PC-4 896,39 81,37 0,00 815,02 896,39 224,10 226,00 -1,90 1 Familia 1/2 Finkatua
PC-5 1.040,64 84,84 0,00 955,80  1.040,64 260,16 590,00 -329,84 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-14 843,55 17,46 98,26 727,83 843,55 210,89 299,53 -88,64 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-22 1.407,55 64,54 0,00 1.343,01 1.407,55 351,89 378,00 -26,11 1 Familia 2koa Finkatua

PC-23 1.412,44 60,57 0,00 1.351,87 1.41244 353,11 371,00 -17.89 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-31 843,91 75,89 0,00 768,02 843,91 210,98 335,00 -124.02 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-33 1.055,70 0,00 20,78 1.034,92  1.055,70 263,93 355,00 -91.08 i Familia 1ekoa  Finkatua

PC-35 1.174,85 111,88 6.05 1.056,92 1.174,85 293,71 471,83 -178,12 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-40 1.072,44 84,79 0.00 987.65 1.072,44 268,11 316,00 -47.89 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-44 1.081,82 111,46 0,00 970,36  1.081,82 270,46 291,06 -20,61 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-55 1.058,04 6,49 17,46 1.034,09  1.058.04 264,51 397,51 -133,00 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-56 1.381,51 95,92 246,47 1.038,12  1.381,51 345,38 424,73 -79,35 1 Familia 1ekoa  Finkatua

PC-59 704,77 0,00 18,05 686,72 704,77 176,19 200,00 -23,81 1 Familia 1ekoa  Finkatua

GUZTIRA 15.884,72 913,24 411,44 14.560,04 15.884,72 3.971,18 527884 -1.307,66 16 0
Cesiones Superficie Editicab. Edificab. Edificab.
Parcela Pg:ﬁga F’ar:ga Generadora  posibilitada existenle  materializable Viv. lnizsm T';zror:?‘?' Determi.
NCrel. Realizad A realizar Derechos  025m/m’  S.Rasante  S.Rasante exist. ) ’ Urbanss.
(m?) (m) (m®) (m') (m®) (m?) (m) (m? Nueva Nugva
PC-1 1.321.11 60.15 0,00 1.260,96  1.321,11 330,28 441,18 -110,90 2 Bifamiliar Consolid.
PC-2 590,00 57.88 437 527,75 590,00 147,50 182,00 -34,50 1 Unifamitiar Consolid
PC-4 896,39 81,37 0,00 815,02 896,39 22410 226,00 -1,90 1 Unif/bif Consolid
PC-5 1.040,64 84,84 0,00 955,80  1.040,64 260,16 590,00 -329.84 1 Unifamiliar Consolid

PC-14 843,55 17,46 98,26 727,83 843,55 210,89 299,53 -88,64 1 Unifamitiar Consolid

PC-22 1.407,55 64,54 0,00 1.343,01 1.407,55 351,89 378.00 -26,11 1 Bifamiliar Consolid

PC-23 1.412,44 60,57 0,00 1.351.87 1.412,44 353.11 371,00 -17.89 1 Unifamiiar Consolid

PC-31 843,91 75,89 0.00 768,02 843,91 210,98 335,00 -124,02 1 Unifamiliar Consolid

PC-33 1.055,70 0,00 20,78 1.034,92  1.055,70 263,93 355,00 -91,08 1 Unifamiliar Consolid

PC-35 1.174,85 111,88 6,05 1.056,92 1.174,85 293,71 471,83 -178,12 1 Unifamiliar Consolid

PC-40 1.072,44 84,79 0.00 98765 1.072,44 268,11 316,00 -47.89 1 Unifamiliar Consolid

PC-44 1.081,82 111,46 0,00 970,36  1.081,82 270,46 291,06 -20,61 1 Unifamiliar Consolid

PC-55 1.058,04 6,49 17,46 1.034,09 1.058,04 264,51 397,51 -133,00 1 Unifamiliar Consolid

PC 56 1.381,51 95,92 246,47 1.039,12  1.381,51 345,38 424,73 -79,35 1 Unifamiliar Consolid

PC-59 704,77 0,00 18,05 686,72 704,77 176,19 200,00 -23,81 1 Unitamiliar Consolid

TOTAL 15.884,72 913,24 411,44 14560,04 15.884,72 3.971,18 527884 -1.307,66 16 0

Gaur egun dauden eran finkatzen dira: etxebizitza kopurua, erai-
kitako azalera, betetako azalera eta eraikitako altuerak.

Baldintza partikularrak

Arestian aipatutako parametro orokorrak aplikatuko dira ele-
menturen bat ordeztu beharra badago.

3 zenbakiko partzelan, etxebizitza biko eraikinaren ordez etxe-
bizitza bakarreko etxe bi eraikiz gero, hortik sortzen diren partze-
lak etxebizitza bakarreko eraikin bi horiei lotuta egongo dira, bakoi-
tzari berea, euron azalera garbia 750 m’-koa edo hortik gorakoa
izango da, eta eurotan 20 metroko diametroa duten zirkulu bana
egin ahal izango da, eta aurrealdetik bideraino gutxienez ere 20
metroko distantziak egon beharko du.

X zenbakiko partzelan, 0,25 m*/m’-ko eraikigarritasuna eta %20ko
okupazioa aplikatuko da.
31. artikulua.—Familientzako C Tipoko Bizitegi-zona (ZRF-C)

Familientzako C tipoko Bizitegi-zonatzat sailkatutako partze-
lak ondorengo koadroan agertzen direnak dira, eta jarraian ager-
tzen diren baldintzak beharko dituzte:

Antolamendua

Eraikuntza berriak egin ahal diren lurzoruetako gehieneko lerro-
kadurak ezartzen dira.

Se consolida en el estado actual el nimero de viviendas, la
superficie construida, ocupada y las alturas edificadas.

Condiciones particulares

Los parametros generales sefalados anteriormente seran de
aplicacién en el caso de sustitucion.

En la parcela nimero 3, en caso de sustitucién de un edificio
bifamiliar por dos unifamiliares, las parcelas resultantes que se vin-
culen a cada edificacion unifamiliar, tendran una superficie neta igual
6 mayor a 750 m?, y se podra inscribir en ellas sendos circulos de
20 m de diametro y el frente minimo a vial serd de 20 m.

Enla parcela n.®, serd de aplicacion una edificabilidad de 0,25
m’/m? y un 20% de ocupacion.
Articulo 31.—Zona Residencial Familiar Tipo C (ZRF-C)

Las parcelas definidas como Zona Residencial Familiar Tipo
C se refiere a las parcelas que se sefalan en el cuadro adjunto,
siendo de aplicacion en ellas las siguientes determinaciones:

Ordenacion

Se sefialan las alineaciones maximas donde se puede ubicar
la nueva edificacién.

cve: BAC-BOB-20132048



BAQ. 48. zk. 2013, martxoaren 8. Ostirala

— 6618 —

BOB num. 48. Viernes, 8 de marzo de 2013

Eraikuntza-parametroak
— Eraiki litekeen gehieneko solairu kopurua: SS+B + 1 + C.
*» Gehieneko altuera eraikigarria: 8,00 m.
* Gailurrerainoko gehieneko altuera: 11,00 m.

— Baimendutako gehieneko eraikigarritasuna: 0,25 m*m-.

— Baimendutako gehieneko okupazioa: %20.

— Partzelaren gehieneko urbanizazioa: %35.

Zer da urbanizazioa? azalera «gogor» eta mineralizatuek osa-
tzen duten taldea, besteak beste, eraikinek, instalazioek, oinezkoen
eta ibilgailuen pasabideek..., hau da, landare-azalera ez den guz-
tia.

Eraikuntzatik mugetaraino jagon beharreko guixieneko distantzia

Eraikuntzatik mugetaraino jagon beharreko guixieneko distantzia
ez da inoiz 4,00 metrotik beherakoa izango.

Eraikuntzatik BI-3102 errepidera jagon beharreko gutxieneko
distantzia 12,00 metrokoa izango da.
Erabilera-aravak
Erabilera nagusia: Bizitegi erabilera: R1 eta R2.
Bateragarriak edota baimendutakoak diren erabilerak:

— Kirol erabilera. Eraikina behar izanez gero, eraikigarritasun
osoaren %25etik beherakoa izango da.

— Produkzio erabilera P1 eta P3 1, Mailan, etxebizitzako 100
m*-tik behera.

— Hirugarren sektoreke erabilera T1 eta T2 , 50 m*-tik behe-
ra etxebizitzako.

— Ekipamendu erabilerak: Laguntzakoa, gizarte-kulturakoa eta

elkartegintzakoa, 100 m’-tik behera.

— Garaje erabilera G1.

Diseinatutako partzela berri bakeitzean gutxienez ere aparkaleku-
plaza bi aurreikusi beharko dira etxebizitzako, eta horri beste par-
tzela bat gehitu beharko zaio beste erabilera bat duen 72 m*-ko aza-
lera zati bakoitzeko.

Hirigintzako zehaztapenak

Ondoko urbanizazio zehaztapen hauek modu xehatuan apli-
katu beharrekoak izango dira:

Eskubideak Bideratutako

Parametros edificatorios
— Namero maximo de plantas posibilitadas: S3+B + 1 + C.
« Altura maxima edificable: 8,00 m.
¢ Altura méxima a cumbrera: 11,00 m.
— Edificabilidad maxima permitida: 0,25 m¥/m®.
— Ocupacién maxima permitida: 20%.
— Urbanizacién méaxima de la parcela: 35%.

Se entiende como tal el conjunto de superficie «duras», mine-
ralizadas, como son edificaciones, instalaciones, accesos peato-
nales y rodados, etc., es decir todas aquellas que no sean trata-
mientos vegetales.

Distancia minima de la edificacion a linderos

La distancia minima de Ia edificacién a linderos no serd infe-
rior a 4,00 m.

La distancia minima de la edificacion a la carretera BI-3102
serd de 12,00 m.
Normativa de usos

Uso principal: Residencial R1, R2.

Uso compatibles y/o autorizados:

— Deportivo, con un méximo del 25% de la superficie cons-
truida en el interior de la edificacion y/o sin edificacion algu-
na en la parcela.

— Productivo P1 y P3 en Nivel 1, con una superficie inferior
a 100m?¥ vivienda.

— Terciario T1 y T2, con una superficie inferior a 50 m*Avivienda.,

— Equipamental: asistencial, socio-cultural, asociativo, con una
superficie inferior a 100 m’.

— Garaje G1.

En cada uno de las nuevas parcelas disefiadas, se debera pre-
ver un minimo de dos plazas de aparcamiento por vivienda, mas
una plaza por cada 72 m’ construidos destinados a otro uso. Las
mencionadas plazas se podran disponer una plaza en un garaje
cubierto con una superficie minima de 30 m® y la otra al aire libre
dentro de la parcela.

Determinaciones urbanisticas

Seréan de aplicacion pormenorizada las determinaciones
urbanisticas sefialadas a continuacion:

Lagapenak Dagoen Eraikigarrit.
Partzela Partzela Partzela Sortzen eraikigarat.  eraikigasrit, posiblea Dauden Etxebi. Onartutako Hirigin
Erref. gordina Eginda. Egiteko gordina dituen 0;252 Sgslrz_a Sgstrg etxeb, 1goera tipolog. zehaglai).
zk. azalera m'/m gainetik gainetik
(m) (m?) (m?) (m?) (m) (m?) (m?) {m?) Berria Bernia
PC-3 2.348,14 86,58 50,93 2210,63 2.348,14 587,04 582,28 4,76 2 Famitia 1/2 Erantsiak
kendu
PC-15 1.150,63 134,72 33.87 982,04 1.150.63 287,66 264,50 23,16 1 Familia 1ekoa  Erantsiak
kendu
PC-32 907,03 0,00 0,00 907,03 907,03 226,76 168.00 58,76 1 Familia 1ekoa  Erantsiak
kendu
PC-43 1.835,61 86,73 115,05 1.633,83  1.835.61 458,90 453,50 5,40 3 Familia 1ekoa  Erantsiak
kendu
GUZTIRA  6.241,41 308,03 189,85 573353 6.241,41 1.560,35 1.468,28 92.07 7 0
Cesiones Superficie Edificab. Edificab. Edificab.
Parcela Pgrcfla — P:rctem Generadora posibilitada  existente  malenalizable Viv. Int\:;sm, TP'Z?::? Determi.
N.° ref. ruta Realizad A realizar ela Derechos  0.25m'/m’ S.Rasante  S.Rasante exist. : ' Urbanis.
(m) (m%) {(m) (m?) {m) (m?) {(m’) (m? Nueva Nueva
PC-3 2.348,14 86,58 50,83 2210,63 2.348,14 587,04 582,28 4,76 2 Uni/Bif.r Elimin.
ahadidos
PC-15 1.150,63 134,72 33,87 982,04 1.150,63 287,66 264,50 23,16 1 Unifam. Elimin.
anadidos
PC-32 907,03 0,00 0.00 907,03 907,03 226,76 168,00 58,76 1 Unifam Elimin.
ahadidos
PC-43 1.835,61 86,73 115,05 1.633,83  1.835,61 458,90 453,50 5,40 3 Unifam Elimin.
anadidos
TOTAL 6.241.41 308,03 199,85 5.733,53  6.241,41 1.560,35 1.468,28 92,07 7 0

cve: BAO-BOB-2013a048
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Eraikuntzatik BI-3102 errepidera jagon beharreko gutxieneko
distantzia 12,00 metrokoa izango da.
Erabilera-aravak
Erabilera nagusia: Bizitegi erabilera: R1 eta R2.
Bateragarriak edota baimendutakoak diren erabilerak:

— Kirol erabilera. Eraikina behar izanez gero, eraikigarritasun
osoaren %25etik beherakoa izango da.

— Produkzio erabilera P1 eta P3 1. Mailan, etxebizitzako 100
m’-tik behera.

— Hirugarren sektoreko erabilera T1 eta T2 , 50 m*-tik behe-
ra etxebizitzako.

— Ekipamendu erabilerak: Laguntzakoa, gizarte-kulturakoa eta
elkartegintzakoa, 100 m-tik behera.

— Garaje erabilera G1.

Diseinatutako partzela beri bakoitzean gutxienez ere aparkaleku-
plaza bi aurreikusi beharko dira etxebizitzako, eta horri beste par-
tzela bat gehitu beharko zaio beste erabilera bat duen 72 m’-ko aza-
lera zati bakoitzeko. Aipatutako aparkaleku-plaza horietako bat
estalpean egon liteke, eta gutxienez ere 30 m*koa izan beharko
du, eta bestea partzela barruan baina estalpetik kanpo.

Hirigintzako zehaztapenak

Ondoko hirigintza zehaztapen hauek modu xehatuan aplika-
tu beharrekoak izango dira:

La distancia minima de la edificacién a la carretera BI-3102
sera de 12,00 m.
Normativa de usos

Uso principal: Residencial B1, R2.

Uso compatibles y/o autorizados:

— Deportivo, con un maximo del 25% de la superficie cons-

truida en el interior de la edificacién y/o sin edificacion algu-
na en la parcela.

— Preductivo P1y P3 en Nivel 1, con una superficie inferior
a 100 m¥ vivienda.

— Terciario T1 y T2, con una superficie inferior a 50 m?~vivienda.

— Equipamental: asistencial, socio-cultural, asociativo, con una
superficie inferior a 100 m®.

— Garaje G1.

En cada uno de las nuevas parcelas disefiadas, se debera pre-
ver un minimo de dos piazas de aparcamiento por vivienda, mas
una plaza por cada 72 m” construidos destinados a otro uso. Las
mencionadas plazas se podrén disponer una plaza en un garaje
cubierto con una superficie minima de 30 m®y la otra al aire libre
dentro de la parcela.

Determinaciones urbanisticas

Serén de aplicacion pormenorizada las determinaciones
urbanisticas sefaladas a continuacién:

Lagapenak Eskubideak Bideratutako Dagoen Eraikigarrit,
Pzértzef:la Parrt;ilsl Pargela qutrlzen erai(l;iggrril. erzikig[arril. pgsitziea Dauden Elxebi. Or;art:nako Hirigin.
rref. ordi . . ordin: ituen ) estr, ostr i i X
zke.l g Eginda. Egiteko g 2 az alzra mim? gain et?k g alrfet?k etxeb. goera polog zehaztap.
(m) (m) {m" (m?) (m?) (m) (m?) (m9) Berria Berria
PC-6 2.758,66 590,17 0,00 2.168,49 2.758,66 689,67 0,00 689,67 0 2 Familia 1/2
PC-8 2.201.29 32,32 0,99 2.16798 2.201.29 550,32 300,02 250,30 1 1 Familia 1/2
PC-9 2.840,62 0,00 0,00 2.840,62 2.840,62 710,16 531,00 179,16 1 1 Familia 1/2
PC-11 2.584,41 284 64 75,70 222407 2.584.41 646,10 222,00 424,10 1 1 Familia 1/2
PC-12 3.789,08 93,10 11548 3.580,50 3.789,08 947,27 404,00 543,27 2 1 Familia 1/2//atxiki
PC-26 2.076.84 110,42 110,70 1.855,72 2.076,84 519,21 180,00 339,21 1 1 Familia 1/2
PC-27 2.384,00 187,64 52,47 214389 2.384,00 596,00 445,55 150,45 1 1 Familia 1/2
PC-28 3.601,84 128,54 13,78 3.459,52 3.601,84 900,46 298,00 602,46 1 1 Familia 1/2
PC-29 2.200,15 210,37 0.00 1.989,78 2.200,15 550,04 291,50 258,54 1 1 Familia 1/2
PC-30 3.517,69 9,70 0.00 350799 3.517,69 879,42 475,00 404,42 1 1 Familia 1/2
PC-38 4.020,87 388,26 47,23 3.585,38 4.020,87 1.005,22 304,50 700,72 1 2 Familia 1/2//atxiki
PC-39 1.774,47 227,52 0.00 154695 1.774.47 443,62 256,00 187,62 1 1 Familia 1/2
PC-45 5.511,08 254,71 51.43 520494 5511,08 1.377.77 537.80 838,97 1 3 Familia 1/2//atxiki
PC-49 3.735.45 175,06 114,48 3.44591 3.73545 933,86 318,00 615,86 1 2 Familia 1/2/fatxiki
PC-50 4.653,22 208,07 29,56 441559 4.653,22 1.163,31 400,50 762,81 1 3 Familia 1/2//atxiki
PC-51 2.095,39 333,32 53,72 1.708,35 2.095,39 523,85 245,00 278,85 1 1 Familia 1/2
PC-53 3.188,41 156,46 132,98 2.898,97 3.188,41 797,10 397,00 400,10 1 2 Farmilia 1/2//atxiki
PC-57 2.492,08 49,23 156,75 2.286,10 2.492,08 623,02 391,37 231,65 1 1 Familia 1/2
PC-60 1.430,33 16,09 37,04 1.377,20 1.430,33 357,58 0.00 357,58 0 1 Familia 1ekoa
GUZTIRA 56.855,88 3.45562 992,31 52.407,95 56.855,88 14.213,97 599724 8.216,73 18 27
Cesiones Superficie Edificab, Edificab. Edificab. )
Parcela Pg:ﬁ?ala —_— Pzttzla Genzradora posibilit,adg existente  materializable Viv. '":‘;’ism' 222:)'? Determi,
N.¢ ref. Realizad A realizar Derechos  0.25m’/m’ S.Rasante S.Rasante exst, ’ ’ Urbanis.
m) (m’) (m") (m?) {m" {m" {m") (m%) Nueva Nueva

PC-6 2.758,66 590,17 0,00 2.16849 2.758,66 689,67 0.00 689,67 0 2 Unif/bif
PC-8 2.201,29 32,32 0,99 2.167,98 2.201.29 550,32 300,02 250,30 1 1 Unif/bif
PC-9 2.840,62 0,00 0,00 2.840,62 2.840,62 710,16 531,00 179,16 1 1 Unif/bif
PC-11 2.584,41 284,64 75,70 2.224,07 258441 646,10 222,00 42410 1 1 Unif/bit
PC-12 3.789,08 93,10 115,48 3.580,50 3.789.08 947,27 404,00 543,27 2 1 Unit/bit/ados
PC-26 2.076,84 110,42 110.70 1.85572 2.076.84 519,21 180,00 339,21 1 1 Unif/bif
PC-27 2.384,00 187,64 52,47 2.143,89 2.384.00 596,00 44555 150,45 1 1 Unit/bif
PC-28 3.601,84 128.54 13,78 345952 360184 900,46 298,00 602,46 1 1 Unif/bit
PC-29 2.200,15 210,37 0,00 1.989,78 2.200,15 550,04 291,50 258,54 i 1 Unif/bif
PC-30 3.517,69 9,70 0,00 350799 3.517,69 879,42 475,00 404,42 1 1 Unif/bif
PC-38 4.020,87 388,26 47,23 3.585,38 4.020,87 1.005,22 304,50 700,72 1 2 Unit/bif/ados
PC-39 1.774 47 227,52 0,00 1.546,95 1.774.47 443,62 256,00 187,62 1 1 Unit/if
PC-45 5.511,08 254,71 51,43 5.204,94 5511,08 1.377.77 537,80 839,97 1 3 Unif/biffados
PC-49 3.735,45 175,06 114,48 3.44581 3.73545 933.86 318,00 615,86 1 2 Unif/bit/ados

cve: BAO-BOB-2013a048
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Cesiones Superficie Edificab. Edificab. Edificab.

Parcela Pg:ﬁle;a P:Ir;:;l a Generadora  posibilitada existents  materializable Viv. Increm, Epo !o}g. Determi.

N.° ref. Realizad A realizar Derechos  025mYm’  S.Rasanle  S.Rasante exist. . ermit. Urbanis.
(m?) (m’} (m’) (m’) (m’) (m) (m) {m) Nueva Nueva

PC-50 4.653,22 208,07 29,56 441558 4.653,22 1.163,31 400,50 762,81 1 3 Unit/biffados

PC-51 2.095,39 333,32 53,72 1.708,35 2.095,39 523,85 245,00 278,85 1 1 Unif/bit

PC-53 3.188,41 156,46 132,98 2.898.97 3.188,41 797,10 397,00 400,10 1 2 Unif/bii/ados

PC-57 2.492,08 49,28 156,75 2.286,10 249208 623,02 391,37 231,65 1 1 Unif/bit

PC-60 1.430,33 16,09 37.04 1.377,20 1.430.33 357,58 0,00 357,58 0 1 Unifam

TOTAL 56.855,88 3.455,62 992,31 5240795 56.85588 14.213,97 599724 8.216,73 18 27

Arestian aipatutako parametro orokorrak aplikatuko dira era-
kin berriren bat egin, elementuren bat handitu edo ordeztu beha-
rra badago.

Beste etxe bat egiteko baimena duten partzeletan, baldin eta
etxebizitza biko eraikinaren ordez etxebizitza bakarreko etxe bi erai-
kitzen badira, hortik sortzen diren partzelak etxebizitza bakarreko erai-
kin bi horiei lotuta egongo dira, bakoitzari berea, euron azalera gar-
bia 750 m*-koa edo hortik gorakoa izango da, eta eurotan 20 metroko
diametroa duten zirkulu bana egin ahal izango da, eta aurrealdetik
bideraino gutxienez ere 10 metroko distantziak egon beharko du. Gai-
nera, gaur egun dauden eraikinei lotuko zaizkien partzelek artikulu
honetan ezarritako urbanizazio parametroak bete beharko dituzte.

33. artikulua.—Bide-sistema (ZV)

Espediente honetan azaldutako bide-sisterna ondoko elementuek
osatzen dute:

ZV - Ondoko elementuak batzen dituen tokiko bide-sistema da:
— Foru bidea handitzeko lanak (Sektoreak hartzen dituen lur-

zoruetan).

— Banakatutako trafikoko bide-sarea (ibilgailuentzat eta oinez-
koentzat).

— Partekatutako trafikoko bide-sarea (ibilgailu eta oinezko-
entzakoa).

— Qinezkoentzako sarea.

Sistemna honen zonei ematen zaien sailkapena oso lotuta dago
eurotako bakoitzaren erabilera espezifikoarekin,

Lurraldeko bide-plan arlokakoaren arabera, Gamiz-Fikarako BI-
3102 Foru bidea tokiko sarearen barruan sartzen da. Bide hori
P.E.R.Lren eremuarekiko mugakide da, eta Bideen gaineko 2/93
Foru Arauak sare horrentzat ondoko zonak zehazten ditu:

— Jabari publikoko zona: 3,00 metro gaitzadaren kanpoko ertze-
tik hasita (L.B.).

— Zortasun-zona: 8,00 metro galtzadaren kanpoko ertzetik hasi-
ta (LB.).

— Alekzio-zona: 30,00 meiro galtzadaren kanpoko ertzetik hasi-
ta (LB.).

— Zerbitzu orokorren linea: 4,00 metro galtzadaren kanpoko
ertzetik hasita (LB.).

— Eraikuntzaren linea: 12,00 metro galtzadaren kanpoko
ertzetik hasita {LB.).

V. KAPITULUA
KUDEAKETA

35. artikulua.—Kudeaketa-baldintzak

Espediente honek hartzen duen eremua jarduketa asistema-
tikoen bidez kudeatuko da, partzela eraikigarri bakoitzeko. Partzela
eraikigarri bakoitzean ezarriko da zeintzuk diren bere lagapen lur-
zoruak -aurretiaz lagatutako lurzoruak hain zuzen bere-. Aurretiaz
lagatutako lurzoruak, dagoen bide-sareari dagozkionak, eskubide
urbanistikoak sortuko dituzte.

Era berean, jarduketa berriak burutu ahal izateko, egokitzat joten
diren Egikaritze-unitateak sortuko dira. Espediente hau onartu oste-
an erabaki ahal izango da Egikaritze-unitate horiek zeintzuk izango
diren eta euren mugak non egongo diren (Hirigintzako Erregelamendu
Orokorraren 38. artikulua), beti ere, Hirigintzako Erregelamendu Oro-
korraren 36. artikuluak ezarritako prozedura jarraituta.

Los parametros generales sefalados anteriormente seran de
aplicacion en el caso de ejecucién de nuevas edificaciones,
ampliaciones & sustituciones.

En las parcelas, que se permite una nueva vivienda y en el
€aso que se pretenda sustituir un edificio bifamiliar por dos unifa-
miliares, las parcelas resultantes gue se vinculen a cada edifica-
c:on unifamiliar, tendran una superficie neta igual 6 mayor a 750
m® unifamiliar y 1.500 m” bifamiliar, y se podra inscribir en ellas sen-
dos circulos de 20 m de didmetro y el frente minimo a vial serd de
10 m. Ademas las parcelas que se vinculen a las edificaciones actua-
les, deberan cumplir los parametros urbanisticos establecidos en
el presente articuto.

Articulo 34.—Sistema viario (ZV)

El sistema viario definido en el presente expediente recoge los
siguientes elementos:

ZV - Sistema local viario que recoge los siguientes elementos:

— Ampliacion de la carretera foral en el margen ocupado por
el sector.

— Red viaria de tréfico segregado (rodado y peatonal).

— Red viaria de trafico compartido indistintamente (rodado y
peatonal).

— Red peatonal.

Las diferentes zonas en que se clasifica este sistema tienen
que ver con el uso especifico a que se destina cada una de ellas.

La carretera foral BI-3102 a Gamiz-Fika, segun el Plan Terri-
torial Sectorial de Carreteras, se clasifica como una via pertene-
ciente a la red local. Esta carretera es colindante con el ambito del
P.E.R.l. y para esta red en la Norma Foral de Carreteras 2/93 se
definen las siguientes zonas:

— Zona de Dominio Puablico: 3,00 m a partir de la arista exte-
rior de la calzada (L.B.).

— Zona de Servidumbre: 8,00 m a partir de la arista exterior
de la calzada (L..B.).

— Zona de Afeccion: 30,00 m a partir de la arista exterior de
la calzada (L..B.).

— Linea de Servicios Generales: 4,00 m a partir de |a arista
exterior de la calzada (L.B.).

— Linea de Edificacidn: 12,00 m a partir de la arista exterior
de la calzada (L.B.).

CAPITULOV
GESTION

Articulo 35.—Condiciones de gestion

La gestién del &mbito afectado por el presente expediente, se
llevard a cabo mediante actuaciones asistematicas, por cada par-
cela edificable. donde se califica suelo de cesidn, aquellos suelos
que se han cedido anticipadamente. Los suelos cedidos anticipa-
damente, correspondientes a la vialidad existente, generan dere-
chos urbanisticos.

Asimismo podra delimitarse para nuevas actuaciones las Uni-
dades de Ejecucidn que se estimen oportunas. La delimitacion y
determinacion de estas podra realizarse con posterioridad a la apro-
bacion del presente expediente (Articulo 38 del Reglamento de Ges-
tién Urbanisticaj siguiéndose para ello el procedimiento estable-
cido en el articulo 36 del R. G. Urbanistica.
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36. artikulua.—Eraikitze-eskubideak eta Urbanizazio-kargak

Aurkeztu behar den Hainbanaketa Proiektuak ezarriko dizkie
lurzoruen jabeei dokumentu honetan aurreikusitako eraikitze-
eskubideak, baita jarduketaren urbanizazioari lotuta jarriko zaizkien
kargak ere.

Mungiako Udalarekin gaia landu ostean, Larrabizkerreko Urba-
nizazioaren (Hiri-lurzorua eta Lurzoru Urbanizagarria) karga guz-
tiek osatzen duten multzoaren barruan, Larrabizkerreko Dentsitate
Baxuko Bizitegi-lurzoruari %11,50 dagokiola ebatzi da. Kargek osa-
tzen duten multzo hori unitate funtzional zatikaezintzat hartuko da.

Egin beharreko Birzatitze-proiektuan ezarriko da Hiri-lurzorua
urbanizatzeak sortuko dituen kargen barruko banaketa, hau da, mota
horretako lurzoruen jabe bakoitzari zenbat dagokion, partzelaren
kokapenaren arabera, eta beraz, eraikuntzarako aukera berriak dituz-
ten horiei proportzio handiagoa egokituko zaie.

VI. KAPITULUA

ERAIKITZEKO BALDINTZA HIGIENIKO-SANITARIOAK
ETA SEGURTASUN-BALDINTZAK

37. artikulua.—Baldintza orokorrak

Dokumentu honen babesean garatzen diren eraikuntza guz-
tiek bete beharko dituzte erregelamenduak ezarritako baldintza fun-
tzionalak, eraikuntzakoak. higieniko-sanitarioak eta segurtasune-
koak. Horrenbestez, eremu honetako bizitegi erabilerako eraikinek
bete beharko dituzten guixieneko estandarrak Mungiako Arau Sub-
sidiarioetan eta Babes Ofizialeko Etxebizitzen Diseinurako Orde-
nantzan ezarritakoak dira.

38. artikulua.—Eraikinen eta lokalen baldintza higienikoak, era-
bileren arabera

1. Lehenago esandakoari jarraituta, bete beharko diren
gutxieneko baldintza higienikoak Mungiako Arau Subsidiarioetan
eta Babes Ofizialeko Etxebizitzen Diseinurako Ordenantzan eza-
rritakoak dira.

2. Merkataritzarako erabiliko diren lokalek ondoko baldintzak
bete beharko dituzte:

Merkataritzako lokalek argi eta aireztapen naturala edo artifi-
ziala eduki ahal izango dute. Lokalak argi eta aireztapen naturala
baino ez badauka, argia eta airea sartzeko bao horien tamaina gutxie-
nez ere lokal-azaleraren zortzirena (1/8) izango da. Salbuespen baka-
rra biltegi erabilera izango duten lokalak izango dira.

Merkataritzako lokalek osasun zerbitzuak izango dituzte, Laneko
Segurtasun eta Higienea arautzen duen Legeak ezarritakoari jarraituta.

Auzokoek eta bertatik pasatzen diren oinezkoek ezelango era-
gozpen, kirats, ke eta dardararik senti ez dezaten. beharrezko diren
instalazioak ezartzeko eskatuko zaie lokalei.

VI KAPITULUA
ERAIKUNTZAREN BALDINTZA ESTETIKOAK

39. artikulua.—Baldintza orokorrak
Dokumentu honen babesean garatzen diren eraikuntza guztiek

bete beharko dituzte erregelamenduak ezarritako baldintza fun-
tzionalak, eraikuntzakoak, higieniko-sanitarioak eta segurtasunekoak.

40. artikulua.—Bolumen antolamendua, konposizioa eta estetika
Maldan egindako eraikinetan, eraikinaren altuera osatu ahal iza-
teko, bolumen mailakatuak erabiltizea ontzat emango da, beti ere, kon-
tuan hartuta parametro bertikala ezingo dela puntu bakar batean ere
baimendutako gehieneko altueratik gorakoa izan. Mailakatze hori, kasu
honetan, gehienez ere solairu batekoa izango da (11. irudia).

]

FIG. 11

Articulo 36.—Derechos edificatorios y Cargas de Urbanizacicn

La adjudicacion de los derechos edificatorios previstos en el
presente documento, a los propietarios de suelo, asi como la asig-
nacion a los mismos de las cargas de urbanizacion inherentes a la
actuacion se fijaran en el preceptivo Proyecto de Equidistribucidn.

Tras diferentes contactos con el Ayuntamiento de Mungia, se
ha fijado la participacion en del Suelo Urbano Residencial de Baja
Densidad Larrabizker, en un 11,50% dentro del conjunto de cargas
de urbanizacién del Area Larrabizker (Suelo Urbano + Suelo Urba-
nizable) entendiendo el conjunto como una unidad funcional indisoluble.

El reparto interno de las cargas de urbanizacion del Suelo Urba-
no, se definird en el preceptivo Proyecto de Reparcelacion, entre
los diferentes propietarios de esta clase de suelo, segun la situa-
cién de cada parcela, participando en mayor cuantia aquellas en
las que se posibilitan nuevas edificaciones

CAPITULO VI

CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS
Y DE SEGURIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 37.—Condiciones generales

Todas las edificaciones que se desarrollen al amparo del pre-
sente documento, cumplimentaran los condicionantes funcionales,
constructivos, higiénice sanitarios y de seguridad exigidos regla-
mentariamente. A tal efecto se consideran como estandares mini-
mos exigibles para las edificaciones de uso residencial de este ambi-
to, las contenidas en las Normas Subsidiarias de Mungia y en las
Ordenanzas de Disefo de Viviendas de Proteccidn Oficial.

Articulo 38.—Condiciones higiénicas de los edificios y loca-
les, segtin los diversos usos

1. Al amparo de lo sefalado anteriormente, se establecen
como condiciones higienicas minimas, las contenidas en las Nor-
mas Subsidiarias de Mungia y en las Ordenanzas de Disefio de
Viviendas de Proteccién Oficial.

2. Loslocales destinados al uso del equipo comercial debe-
ran cumplir las siguientes condiciones:

La luz y la ventilacién de los locales comerciales, podra ser
natural o artificial. Si el local sole cuenta con luz y ventilacion natu-
rales, l0os huecos de luz y de ventilacion deberan tener una super-
ficie no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga la planta del local.
Se exceptuan los locales destinados a almacenes.

Los locales comerciales dispondrdn de servicios sanitarios segin
la ley de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Se exigiran las instalaciones precisas para garantizar al
vecindario y viandantes supresion de molestias, olores, humos y
vibraciones.

CAPITULO VI
CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Articulo 39.—Condiciones generales

Todas las edificaciones que se desarrolien ai amparo del presente
expediente cumplimentardn los condicionantes funcionales, constructivos,
higiénico sanitarios y de seguridad exigidos reglamentariamente.

Articulo 40.—Ordenacion de volumenes, composicion y estética

En terrenos con pendiente se autoriza, al objeto de cumplir la
altura de la edificacion, proyectar volumenes escalonados siem-
pre que en ningun punto aparezca un paramento vertical de altu-
ra superior a la méxima autorizada. E! escalonamiento sera, en este
caso, como maximo de una planta (fig. 11).
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Era berean, mailakatze horrek solairu biko desnibela izatea onar-
tu egingo da, baldin eta mailakatutako elementu hori solairu baka-
rrekoa bada eta bere egituraren %75 gutxienez ere behin betiko
topografikoaren azpitik gelditzen bada.

i _\_l FIG. 12

Fatxada guztiek, baita estalki, erremate eta eraikin-gorputz osa-
garriek ere fatxada nagusiaren antzeko trataera eta kalitatea izan
beharko dute.

VI KAPITULUA
URBANIZAZIO-LANETARAKO ARAUDIA

41. artikulua.—Urbanizazio-proiektuen eremua eta edukiak

Zer da Urbanizazio-proiektua? Eremuaren urbanizazioa gau-
zatzeko beharrezko den dokumentu tekniko integrala. Hortik kan-
po gelditzen dira pribatizagarriak diren partzela barruetan partikularrek
egingo dituzten urbanizazio-obrak. Obra horiek eraikin bakoitzaren
Eraikuntzarako Urbanizazio-proiektuaren osagarrian zehaztuko dira.

Urbanizazio-proiekiua Plangintzako Erregelamenduaren 69. arti-
kuluak ezarritako dokumentazioak osatuko du eta Mungiako Udal
Plangintzaren Arau Subsidiarioetan horren inguruan ezarritakoa-
rekin bat etorri beharko du. Larrabizkerreko eremuaren ezaugarriak
unitate funtzional bakar banaezinaren ezaugarriak dituenez, Urba-
nizazio-proiektu bakarra idatziko da Larrabizkerreko hiri-lurzoru eta
bizitegirako lurzoru urbanizagarri modura sailkatutako eremu guz-
tietarako.

42. artikulua.—Ur-hornidura eta -banaketa sarea

Ur-sarea dimentsionatzeko erabiliko den gutxieneko neurria hau-
xe izango da: 300 litroko kontsumoa pertsonako (egunean) eta 90
litroko kontsumoa langileko (egunean), Urbanizazio proiektuaren
eremuko etxebizitza kopuruari 2,4ko puntako koefizientea aplika-
tuta. Ur-hargune batetik bestera gehienez ere 60 metroko distan-
tzia egongo da.

Suteen kontrako instalazioetan ur-hargune bat egongoda 1,2
Ha-ko. Ibilgailu bidez iristeko errazak diren lekuetan jarriko dira, gehie-
nez ere 200 metroko tartea emanda. Banaketa-sarearen presioak
ezingo du, puntu bakar batean ere, 60 metroko ur-zutabeko pre-
sioa gainditu, eta ur hori ezingo da inoiz lerro piezometrikoaren azpi-
tik eraman.

43. artikulua.—Estolderia-sarea

Eremuko saneamendu-sarea egin ostean, hondakin-urak
dagokien sarera botako dira, eta debekatuta egongo da hobi sep-
tikoak jartzea.

Euri-urak guztientzako diren espazio libreen sistemak sortzen
dituen ibarretara botako dira, edo baita espaloien ertzean dauden
areketara ere.

Guztiz debekatuta egongo da edozein eratako hondakin-ur, koi-
pe etab. ibarretara edo euri-uren kolektoreetara isurtzea.

44. artikulua.—Elekirizitate eta Telefono sareak

Tentsio altu eta baxuko bideraketa elektrikoak eta telefonoen
bideraketak lur-azpian jarriko dira, sektorearen barruan: hariteriak
eta instalazio guztiek indarreko araudi ofizialak eta konpainia ema-
kidadunen arauak bete beharko dituzte.

Se autoriza igualmente que el escalonamiento tenga un des-
nivel de dos plantas si el cuerpo escalonado tiene una sola plan-
ta y queda por debajo del topografico definitivo en un 75% de su
desarrollo (fig. 12).

=
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Todas las fachadas, incluso cubiertas, remates, y Cuerpos com-
plementarios, tendran andlogo tratamiento y calidad que la prin-
cipal.

CAP[TULO Viii
NORMATIVA DE URBANIZACION

Articulo 41.—Ambito y contenido de los proyectos de urba-
nizacién

Los Proyectos de Urbanizacion constituyen el documento tée-
nico integral previo para la concrecién fisica de todos los elemen-
tos de la urbanizacion del ambito. Se excluyen de esta concrecion,
las obras de urbanizacion privadas a realizar por los particulares
en el interior de las parcelas privatizables, las cuales se definiran
en el Proyecto de Urbanizacion complementario al de edificacion.

El Proyecto de El Proyecto de Urbanizacion estara integrado
por la documentacidn establecida en el articulo 69 del Reglamento
de Planeamiento y estard de acuerdo con lo establecido al respecto
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del término
de Mungia. Dado que todo el 4mbito de Larrabizker presenta las
caracteristicas, de una Unica unidad funcional, indisoluble, se redac-
tara un Proyecio de Urbanizacion tnico para todos los ambitos defi-
nidos como suelo clasificado como urbano y apto para urbanizar
residencial de Larrabizker.

Articulo 42.—Red de abastecimiento y distribucion de agua

El calculo de la red se efectuara para consumo minimo de
300/hab./dia y 90 l/empleado/dia, con un coeficiente punta 2,4 apli-
cado al nimero de viviendas del drea objeto del Proyecto de Urba-
nizacion, La distancia minima entre las bocas de riego sera de 60 m.

Eninstalaciones contra incendios se prevera un hidrante cada
1,2 ha. Se ubicara en lugares de facil acceso rodado separados
como maximo 200 m. La presion estdtica en cualquier punto de la
red de distribucion no sera superior a 60m de columna de agua,
no debiendo quedar la conduccitn en ninglin caso por debajo de
la linea piezométrica.

Articulo 43.—Red de alcantarillado

Una vez se haya ejecutado la red de saneamiento en el ambi-
to, las aguas residuales se verterén en la red correspondiente, prohi-
biéndose la instalacion de fosas sépticas.

Las aguas pluviales se verteran a las vaguadas que forman
el sistema de espacios libres comunitarios o a las cunetas que exis-
ten a lo largo de las aceras.

Se prohibe terminantemente todo tipo de vertidos de aguas
residuales, grasas, etc. a las vaguadas o a los colectores de plu-
viales,

Articulo 44.—Redes de Energia Eléctrica y Telefonia

Las conducciones eléctricas de alta y baja tensién, y las de
teléfono serdn subterraneas dentro del sector, debiendo cumplir todos
los tendidos e instalaciones los reglamentos oficiales vigentes, asi
como con las normas de las compafias concesionarias.
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45, artikulua.—Argiteria Publikoaren Sarea

Kaleko argien instalazioak ondoko gutxieneko argiztapen-mai-
lak bete beharko ditu:

— Sektoreko bide-sarean: 26 |ux.
— Espazio publikoetan: 16 lux.
— Qinezkoentzako ibilbideetan: 10 lux.

—- Argi guneak paldoaren edo zutoinaren gainean jarriko dira,
espaloien ertzetan.

— Qinezkoentzako espazio publikoetan gutxienez ere 200 m’
bakoitzeko argi bat jarri beharko da.

— Luminariek metal herdoilgaitzezko karkasa izango dute eta
hermetikoak izango dira.

— Ereduak udaleko bulego teknikoaren irizpideei jarraituta auke-
ratuko dira eta gama berekoak izango dira etxebizitza sek-
tore osorako.

- Kale-argien zutoinek 4-5 metroko altuera izango dute 1 tipo-
ko bideetan.

— Kale-argien zutoinek 10 metroko altuera izango dute 2 tipo-
ko bideetan.

— Zona libreetan argi-balizak jarriko dira.

— Argia emateko umitate eta kontrol-armairu guztiek lur har-
tune indibiduala izango dute; argia erabiltzeko gune guztiek
eskuztatze eta babes elementuak izango dituzte.

— Argi-linea guztiak lur azpitik joango dira. Kableak tetrapo-
larrak izango dira eta gutxieneko ebakidura 6 mm?®-koa izan-
go da.

— Instalazioak «zirkuitu-buruan» fluxua murrizteko sistema era-
biliz betearaziko dira.

46. artikulua.—Bide-sarearen trazadura

Bide-sarearen trazadurak eta dimentsioak espediente honen
dokumentazio grafikoan ezarritakoarekin bat etorri beharko dute.
Urbanizazio-proiektuak ezarriko dituen behin betiko sestrek bat eto-
rri beharko dute lerrokadura eta sestren planoan ezarritako zehaz-
penekin; salbu eta, antolamendua topografia zehatzagora egoki-
tzeko bada.

Bide-sarearen diseinuak -trazadura, ezaugarri, sekzio kons-
truktibo eta abarri dagokienez- bat egin beharko du dokumentu honen
dokumentazio grafikoan ezarritakoarekin.

47, artikulua.—Bide-sareari erantsita dauden aparkalekuak
Aparkalekuak ibilgailuentzako bideen alboetan egongo dira.

Lerroan egongo dien aparkalekuen gutxieneko zabalera 2,20
m-koa izango da.

Bateria-aparkalekuek 2,20 metroko zabalera eta gutxienez ere
4,50 metroko sakonera izango dute, galtzadarekiko duten kokapena
ohikoa denean. Zeharka egindako aparkalekuen kasuan, plaza bakoi-
tzaren barruan aipatutako neurri horiek berberak dituen laukizuzena
sartu ahal izango da.

48, artikulua.—Zoladura

Erabilera publikoko ocinezkoentzako espaloi, bide eta esparru
guztiek %1 eta 2 arteko maldak izango dituzte euri-urak eta hus-
tubideak isurtzeko; horien kapazitatea nahikoa izango da eta euren
arteko distantzia, gehienez ere, 20 m-koa; horrek esan nahi du gutxie-
nez bat egongo dela azalera drainatuko 400 m*-ko.

Zoladuran erabiliko diren materialak laban ez egitekoak izan-
go dira eta Mungiako Udalak eskatzen duen eredu berekoak.

49, artikulua.—Arkitekturako ozlopoak kentzea

Urbanizazioaren diseinuak derrigorrean bete beharko ditu Iris-
garritasuna Sustatzeko Legearen zehaztapenak (20/1997 Legea,
abenduaren 4koa, Eusko Jaurlaritzaren Lehendakaritzarena /
971224an «<EHAAN» argitaratua, 246 zk.) eta Hiri-inguruneen, Espa-
zio Publikoen, Eraikinen eta Informazio eta Komunikazioko Siste-
men irisgarritasun-baldintzei buruzko arau teknikoak (68/2000 Dekre-

Articulo 45.—Red de Alumbrado Publico

La instalacién de alumbrado publico habra de cumplir como
minimo los siguientes niveles de iluminacion:

— Red viaria del sector: 26 lux.
— Espacios publicos: 16 lux.
— Recorridos peatonales: 10 lux.

— Los puntos de luz se instalaran sobre baculo o columna en
el borde de las aceras.

— En los espacios peatonales y de uso publico se habra de
disponer como minimo una unidad luminosa cada 200 m?
de superficie.

— Las luminarias tendrdn carcasa metdlica inoxidable y
seran herméticas.

— Los modelos se elegirdn de conformidad con los criterios
tecnicos de la oficina municipal y seran de la misma gama
para todo el sector residencial.

— Las farolas tendran una altura de baculo de 4-5 metros para
el vial Tipo 1.

— Las farolas tendran una altura de baculo de 10 metros para
el vial Tipo 2.

— Se colocaran balizas de iluminacion en las zonas libres.

— Todas las unidades luminosas y armarios de control lleva-
rén tomas de tierra individuales, y todos los puntos de uti-
lizacién llevardn elementos de maniobra y proteccion.

— Los tendidos de las lineas serdn subterraneos. Los cables
seran tetrapolares y tendran una seccién minima de 6 mm’.

— La instalacion se ejecutara con sistema de reduccion de flu-
jo en «cabecera de circuito».

Articulo 46.—Trazado de la red viaria

La red viaria se adecuard en cuanto a trazado y dimensiones,
alo senalado en la documentacién grafica del presente expediente.
Las rasantes definitivas que establezca el Proyecto de Urbaniza-
cion respetaran en cualquier caso las determinaciones que se indi-
can en el plano de alineaciones y rasantes, con la salvedad de adap-
tar la ordenacion a una topografia mas precisa.

El disefio de la red viaria, en cuanto a su trazado y caracte-
risticas, secciones constructivas etc se ajustard a lo definido en la
documentacidn grafica del presente documento.

Articulo 47.—Aparcamientos Anejos a la Red Viaria

Los aparcamientos se dispondran en los laterales de las vias
rodadas.

Los aparcamientos en linea tendran un ancho minimo de 2,20
mts.

Los aparcamientos en bateria tendran un ancho minimo de
2,20 mts. y un fondo minimo de 4,50 mts., cuando su disposicidn
sea normal a la calzada. En disposicion oblicua, cada plaza per-
mitira inscribir dentro de ella un rectangulo de esas mismas dimen-
siones.

Articulo 48.—Favimento

Todas las aceras, vias y espacios peatonales de uso publico
tendran pendientes comprendidas entre el 1y 2 % para la evacuacion
de las aguas de lluvia y sumideros, con capacidad suficiente a una
distancia maxima de 20 mts. y de forma que exista como minimo
por cada 400 m’ de superficie drenada.

Los materiales de la pavimentacion seran antideslizantes, y
del modelo definido por el Ayuntamiento de Mungia.

Articulo 49.—Eliminacion de barreras arquitecténicas

El disefio de la urbanizacién tendrd en cuenta las especifica-
ciones de Ley para la Promocion para la Accesibilidad (Ley 20/1997,
de 4 de Diciembre, de la Presidencia del G.V./ «B.O.P.V.» 24/12/97
numero 246) y las correspondientes Normas Técnicas sobre Con-
diciones de Accesibilidad en los Entornos Urbanos, Espacios Publi-
cos, edificaciones y sistemas de Informacién y Comunicacién (Decre-
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tua, apirilaren 11koa, Eusko Jaurlaritzako Lurralde Antolamendu,
Etxebizitza eta Ingurugiro Sailarena -2000/06/12an «E.H.AA n» argi-
taratua- 110 zk.) (ikusi eranskina).

50. artikulua.—Partzelak ixtea

Bizitegi-zona (ZR-F) guztietako partzelek itxita egon beharko
dute, hala ere, Udalak beste jabego batzuk ixteko ere eska deza-
ke, orubea izan ez arren. Eraikuntza-lanak amaitu ostean egin behar-
ko dira behin betiko itxiturak,

Partzelaren itxitura mota aukeratzeko, hiru itxitura mota hauek
daudela hartu behar da kontuan:

a) Espazio publikotik babesteko itxitura.
b} Partzelara sartzeko gunearen itxitura.
¢) Partzela pribatuen arteko itxitura.

a) Espazio publikotik bereizteko itxitura hori inguruko harriz
egindakoa izango da (barru eta kanpo), aparailu tradizionalak era-
bilita, beti ere, horma horrek 1,20 metroko altuera gainditzen ez badu
inongo zatitan.

Gainerako zatia, 1,80 metrorainokoa, ondoko elementuen bidez
osatu ahal izango da: egurrezko hesiak, arantza gabeko ohol eta
alanbrezko hesiak, edota landare bizizko itxiturak edo aurrekoekin
konbinatutakoak.

Guztiz debekatuta egongo dira era honetako itxiturak: meta-
lezko hesiak, metalezko sareak, plastifikatutako sareak edo elek-
trosoldatuak.

Itxitura mailakatua;

— Lurzoruaren malda %5etik gorakoa ez bada, lurzoruaren ses-
trarekiko paralelo joango da itxitura.

— Lurzoruaren malda %S5etik gorakoa bada, itxitura mailaka-
tua izango da, eta maila bakoitzaren goragunearen zen-
batekoa ondoko parametroen barruan sartuko da: gutxie-
nez ere 0,15 metro eta gehienez 1,20 metro.

b) Partzelara sartzeko gunearen itxiturak sarrera-ate bi izan-
go ditu. Ate horiek 1,80 metroko altuera eta 4,00 metroko garapen
longitudinala duten ostike biren artean sartuko dira. Ostiko horien
artean kalera ematen duen espazio itxi bat sortuko da zabor-ontzia
bertan jartzeko. Partzela taldekatuetan etxebizitza guztietako
zaborra batzeko espazio bat aurreikusi beharko da. Espazio publi-
kotik bereizteko, horma tradizional bat egingo da inguruko harria
erabilita, beti ere, hormak 1,20 metroko altuera gainditzen ez badu
inongo zatitan.

Partzela-jabe batek, salbuespen modura, ibilgailuentzako
sarrera aparkalekuak dauden tokian kokatu nahi badu, egin ahal
izango du, baldin eta galduko den plaza horren ordez beste bat sor-
tzen badu bide publikoan.

c) Partzela pribatuak bereizteko. horma tradizional bat egin-
go da inguruko harria erabilita, beti ere, hormak 1,20 metroko altue-
ra gainditzen ez badu inongo zatitan.

Gainerako zatia, 1,80 metrorainokoa, ondoko elementuen bidez
osatu ahal izango da: egurrezko hesiak, arantza gabeko ohol eta
alanbrezko hesiak, edota landare bizizko itxiturak edo aurrekoekin
konbinatutakok.

Debekatuta egongo dira era honetako itxiturak: metalezko hesiak,
metalezko sareak, plastifikatutako sareak edo elektrosoldatuak.

Partzelen iixiturak / Cerramiento de parcelas

to 68/2000, de 11 de Abril, del Departamento de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco /
«B.O.P.V.» 12/08/2000, nimero 110). (Ver anexo)

Articulo 50.—Cierres de parcela

Todas las parcelas de las zonas residenciales (ZR-F) debe-
ran hallarse cerradas sin perjuicio de que el Ayuntamiento orde-
ne el cierre de otras propiedades, aungue no constituyan solar. Ej
cierre definitivo debera realizarse a la vez que las obras de edifi-
cacion.

Para determinar el tipo de cierre de parcela gue se puede eje-
cutar se hace necesario la clasificacién de este cierre en tres tipos:

a) Cierre de parcela respecto a espacio publico.
b} Cierre de parcela en el drea de acceso a la parcela.
¢) Cierre entre parcelas privadas.

a) El cierre de parcela respecto a espacio pablico se reali-
zara (en todo su espesor ¢ trasdosado) a base de piedra de la zona,
con aparejo tradicional, siempre que la coronacion de la pared sea
inferior a 1,20 m. en cualquiera de sus partes.

El resto del cierre hasta 1,80 m. se realizara con cercas de made-
ra, alambrada sin espinos estacada, asi como cierres vivos vege-
tales solos o combinados con los anteriores.

Quedan prohibidos todo tipo de cierres a base de verjas metd-
licas, redes metdlicas, plastificadas o electro-soldadas.

Escalonamiento del cierre:

— Cuando la pendiente del terreno no sea superior al 5%, el
cierre discurrira paralelo a la rasante del terreno.

— Cuando la pendiente del terreno sea superior al 5%, el cie-
rre se realizara con resaltos, de manera que el resalto mini-
mo sea de 0,15 m. y el méximo de 1,20 m.

b) Elcierre de parcela en la zona de acceso a la parcela con-
tara con las puertas de acceso. Estas puertas irdn enmarcada por
machones de 1,80 m. de altura maxima y tendrén, cada uno, un
desarrollo longitudinal maximo de 4,00m. En dichos machones se
habilitard un espacio cerrado con puerta a la calle, para el cubo
de la basura. En las parcelas agrupadas habra que prever un espa-
cio suficiente para la recogida de basuras de todas las viviendas.
Respecto a espacio publico se realizara de tapial tradicional a base
de piedra de la zona, siempre que la coronacién de la pared sea
inferior a 1,20 m. en cualquiera de sus partes.

Cuando un parcelista quiera, excepcionalmente, localizar el
acceso rodado en un punto que inutilice una de las plazas de apar-
camiento existentes, podra hacerlo con la condicidn de habilitar en
la via publica, una plaza de aparcamiento en sustitucidn de la que
se anule.

¢) Elcierre de parcela entre parcelas privadas se realizard
de tapial tradicional a base de piedra de la zona, siempre que la
coronacicn de la pared sea inferior a 1,20 m. en cualquiera de sus
partes.

El resto del cierre hasta 1,80 m. se realizara con cercas de made-
ra, alambrada sin espinos estacada, asi como cierres vivos vege-
tales solos o combinados con los anteriores.

Quedan prohibidos todo tipo de cierres a base de verjas meta-
licas, redes metdlicas, plastificadas o electrosoldadas.
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1. Zoladura: Ibilgailuen trafikorako galtzada, oinezkoentzako
zabalguneak, xehakatutako fitxetan ezarritako portzentajea bete-
ko dutenak.

2. Belardia, landareak, etab.
3. Landaretza motaren bat duten ezpondak.

4. Pribatizagarria den partzelaren barruan, arbola bat landatuko
da 100 m’*-ko. Arbola horiek, gutxienez ere, 3 metroko diametroa
adaburua izango dute, eta bertako espezietakoren bat izan behar-
ko du.

Partzelaren itxiturak derrigorrean jarraitu beharko ditu kalea-
ren lerrokadura eta partzelaren mugak, ez da ezelango atzerae-
mangunerik onartuko, ez bada sarrera-ateetan egiten dela. Sarre-
ra-ateak atzeraemanak izatea aurreikusten bada, partzelaren
itxituratik kanpoko gunean zoladura edo lorategi egokia jarri behar-
ko da.

52. artikulua.—Obra-hesiak fatxadetan edo bide publikoan

Ezingo da bide publikoan ezelango hezirik jarri, baldin eta hesi
hori instalatu aurretik dagokion udal lizentzia eskatu ez bada. Obrak
egiteko erabiliko diren edukiontziak eta gainerako materialak hesi
horren barruan utzi beharko dira. Debekatuta egongo da zirkula-
zio-zonetan uztea.

Era berean, bide publikoan zangak egiten diren lekuan ere hesiak
jarri beharko dira, kasu horretan, egurrezkoak edo metalezko txa-
pa galbanizatuzkoak.

Zirkulazioa oztopatzen duten hesiek behar den moduan sei-
naleztatuta egon beharke dute, hau da, argi-seinaleak izango dituz-
te ilunabarretik aurrera. Arrisku-guneak markatzeko ezingo da soka-
rik ezta bestelako dispositiborik erabili.

53. artikulua.—Kaleko hiri-altzariak

a) Udal Administrazioari dagokio hiri-altzarien kokapena
erabakitzea eta baimentzea. Ezaugarri teknikoei eta diseinuari dago-
kienean, hiri-altzariek Udalak emandako Jarraibideak bete behar-
ko dituzte. Espaloian egongo diren hiri-altzariek, gutxienez ere, metro
biko tartea utzi beharko dute libre cinezkoak pasatu ahal izateko.
Galarazita egongo da elementu bertikalak jartzea oinezkoen
pasabideetako edozein puntutan,

b) Metro bitik gorako espaloietan, bide-seinaleen edo kale-
argien euskarri bertikalak kanpoko ertzean jarriko dira.

¢} Kale-argiek 4 metrotik 5 metrora bitarteko altuera izan behar-
ko dute.

54. artikulua.—Lorategiak eta zuhaitzak

Pasealeku eta lorategi guztietan egongo dira zuhaitzak. Era bere-
an, bateria-aparkalekuetan ere zuhaitzak egongo dira. Zuhaitz bate-
tik besterako tartea 7 metrokoa izango da.

Lorategietan, espazio libreetan eta gainerakoetan aplikatuko
den landare-tratamendua ondoko elementuen bidez egingo da: zuhai-
tzak, landareak eta soropila. Arbolek, sartzen diren unean, gutxie-
nez ere 2,50 metroko alluera eta 20-25 zentimetroko lodiera (neur-
keta lurretik metro batera eginda) eduki beharko dute. Zoladura
jarritako espaloietan landatutako zuhaitzek gutxienez ere 0,80 m
X 0,80 m-ko txorkoa izango dute eta txorko hori Udalak erabaki-
tako sareta batez estalia egongo da.

Soropila prestatzeko, lehenengo eta behin, lursail horretako moki-
lak apurtu, lurra harrotu eta bertan dauden 5 zentimetrotik gorako
objektuak eta harriak kendu beharko dira. 100 metro koadroko 2,5
kilogramo soropil-hazi erein eta ongarritu beharko dira gutxienez
ere.

1. Pavimento: Calzada de circulacidn de vehiculos, explanadas
peatonales, que ocuparan en su conjunto el porcentaje sefialado
en las fichas pormenorizadas.

2. Pradera con césped, plantas arbustivas, etc.
3. Taludes con algun tipo de plantacion.

4. Enelinterior de la parcela privatizable se plantara un arbol
por cada 100 m’ de parcela, gue tendra como minimo un didme-
tro de 3m de copa y serd de alguna de las especies autéctonas.

El cierre de parcela seguiré las alineaciones de calle y los lin-
deros de parcela, no autorizandose retranqueos en ninguna de las
lineas, salvo si se deben al tratamiento de las puertas de entrada.
Caso de que las puertas de acceso se proyecten retranqueadas,
el espacio exterior al cierre de parcela, quedard perfectamente pavi-
mentado o ajardinado.

Articulo 52.—Vallado de obras en fachada 6 via piblica

Ninguna valla podré invadir la via publica estard sujeta a la pre-
ceptiva licencia municipal previa a su instalacion. Los contenedo-
res y demas materiales empleados para la realizacion de las obras,
habrén de ser depositados en el interior de la valla, prohibiéndo-
se su estacionamiento en las zonas de transito.

Las vallas protegeran igualmente la apertura de zanjas en via
publica pudiendo en este caso ser de madera o chapa metalica gal-
vanizada.

Las vallas que supongan obstaculo para el transito aparece-
ran convenientemente sefializadas mediante sefales luminosas des-
de la puesta hasta |a salida del sol. Se prohibe el uso de cuerdas
y otros dispositivos para la acotacion de zonas de peligro.

Articulo 53.—Mobiliario urbano en el espacio exterior

a) Corresponde a la Administracion Municipal, determinar y
autorizar la ubicacion de los elementos que componen el mobiliario
de uso permanente. El Ayuntamiento determinard mediante el dic-
tado de Instrucciones, las caracteristicas técnicas y de disefio a
las que habra de atenerse el mobiliario urbano. Los elementos de
mobiliario urbano que se ubiquen sobre la acera, habran de dejar
libre, un paso minimo de dos metros libres para el transito de pea-
tones. No se permitird la colocacion de elementos verticales en nin-
gun punto de la superficie correspondiente a los pasos de
peatones.

b) Enlas aceras de anchura no inferior a dos metros, los sopor-
tes verticales de los elementos de sefalizacion y de alumbrado publi-
co se situaran en su borde exterior.

c} Lasluminarias que se cologuen tendran una altura entre
4y5m.

Articulo 54.—Jardineria y arbolado

Todos los paseos y espacios ajardinados iran convenientemente
arbolados. Igualmente deberan ser arbolados los aparcamientos
en bateria. La separacion maxima de los arboles en alineacion sera
de 7 m.

E! tratamiento vegetal de los jardines, espacios libres, etc., sera
a base de arboles, plantas arbustivas y césped. La altura minima
de los arboles en el momento de su plantacién serd da 2,50 m, y
su perimetro medido a un metro del suelo sera de 20 a 25 cm. Los
arboles situados en aceras pavimentadas llevarén un alcorque de
0.80 m x 0,80 m, minimo cubierto con una rejilla del modelo que
defina el Ayuntamiento.

Para la plantacién de césped, se procederd a desterronar y
mullir el &rea correspondiente, retirando todos los objetos ¢ pie-
dras de didmetro superior a 5 cm. Se abonaran y plantaran como
minimo 2,5 kg. de semillas cespitosas por cada 100 m’.
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X KAPITULUA
ESPAZIO ERAIKIEZINEN ERABILERA ETA ZAINKETA

55. artikulua.—Bide Publikoak

Proiektatutako bide guztiak lagako dira eta erabilera, jabetza
eta mantentze publikoa izango dute.

56. artikulua.—Espazio libre Pribatuak

ZRF zonen barrualdean dauden espazio guztiek, eraikuntzek
salbu. jabetza, erabilera eta mantentze publikoa izango dute.

(I1-1643)
®

Erenoko Udala

Ereficko Udal Korporazioak kudeatzen dituen datu per-
tsonalak dituzten fitxategiak erregulatuko dira.

Jakinarazi egiten da 2013ko otsailaren 27an alkatetzak hurren-
go dekretua eman duela:

«Datu Pertsonalen Babesari buruzko abenduaren 13ko
15/1999 Lege Organikoaren (DBLO) 20. artikuluak xedatzen due-
nez, Administrazio Publikoek datu perisonalak dituzten beren jabe-
tzako fitxategiak sortu, aldatu edo ezabatu ahal izango dituzte Esta-
tuko Aldizkari Ofizialean edo dagokion aldizkari ofizialean xedapen
orokorra argitaratuz, eta Datu Pertsonalen Babeserako Lege
Organikoa garatzeko Araudiaren 54. artikuluak xedapen horren oina-
rrizko edukia ezartzen du.

Titulartasun Publikoko Datu Pertsonalen Fitxategiei eta Datuen
Babeserako Euskal Agentziaren (DBEA) Sorrerari buruzko otsai-
laren 25eko Eusko Legebiltzarraren 2/2004 Legearen 18. artikuluaren
arabera, Datuak Babesteko Erregistroa sortu egiten da eta Lege
hori aplika daitekeen eremuetan dauden fitxategiak bertan inskri-
batu beharko dira.

Eusko Legebiltzarraren 2/2004 Legea garatzen duen urriaren
18ko 308/2005 Dekretuaren 2. artikuluak ezartzen du Euskal Auto-
nomia Erkidegoko erakunde publikoek datu pertsonalen fitxategiak
sortu, aldatu edo ezabaizeko egindako eragiketen berri emango dio-
tela Datuak Babesteko Euskal Agentziari, Datuak Babesteko Erre-
gistroan inskripzioa egiteko. Erabakia edo xedapena jakinarazie-
ko, DBEAren zuzendariaren 2005eko uztailaren 21eko Ebazpenaren
bidez onartu zen eredu normalizatua erabiliko da (2005eko abuz-
tuaren 31ko 165 zk.ko EHAA).

Aurreko guztia jakinda, eta Udalaren egitura administratiboak
errealitate berriaren arabera gaurkotu eta egokitu ahal izateko fitxa-
tegiak gehitzeko beharra kontuan hartuta, baita datu pertsonalen
babeserako arloan indarrean dagoen legeria bete behar dela iku-
sita.

Legea oinarritzat harturik eta Toki Araubidearen Oinarriak arau-
tzen dituen apirilaren 2ko 7/1985 Legeak esleitzen didan eskumena
kontuan izanik,

EBAZTEN DUT:

1. Sukarrietako Udal Korporazioak kudeatzen dituen datu per-
tsonalak dituzten fitxategiak erreguiatuko dira.

2. Datu pertsonalen hurrengo fitxategiak sortuko dira |. Erans-
kinean zehazten den moduan.

1. Zerbitzu Orokorrak — BiscayTIK fitxategia.
2. Hiritarren Segurtasun Kudeaketa — BiscayTIK fitxategia.

3. Udal hornikuntza eta garbiketa publikoen zerbitzua ~ Bis-
cayTIK fitxategia.

3. Ebazpen hau «Bizkaiko Aldizkari Ofizialean» argitaratze-
ko xedapenak beteko dira eta Datuen Babeserako Euskal Agen-
tziari jakinaraziko zaio xede horretarako araututako prozeduraren
bitartez, horrela DBEAren Datuak Babesteko Erregistroan inskri-
batzeko helburuarekin.

CAPITULO IX
USOY CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NO EDIFICABLES

Articulo 55.—Vias Piblicas

Toda la vialidad proyectada es objeto de cesién y sera de uso,
dominio y mantenimiento publico.
Articulo 56.—Espacios libres Privados

Seran de dominio, uso y mantenimiento privado, los espacios
situados en el interior de las zonas ZRF, que no se correspondan
con la ocupacidn de la edificacion.

(11-1643)
L J

Ayuntamiento de Erefio

Regular los ficheros de datos de caracter personal ges-
tionados por la Corporacidn Municipal de Ereno.

Se hace publico que la Alcaldia con fecha 27 de febrero de
2013, ha dictado e! siguiente Decreto:

«Visto el articulo 20 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciem-
bre, de Proteccidn de Datos de Carécter Personal (LOPD) que esta-
blece que la creacion, modificacién o supresién de ficheros de datos
de caracter personal de los que sean titulares las Administracio-
nes Publicas sdlo podran hacerse por medio de disposicion gene-
ral publicada en el "Boletin Oficial del Estado” o Diario Oficial corres-
pondiente, y el articulo 54 del Regfamento de desarrolio de la Ley
Orgénica de Proteccidn de Datos que establece el contenido basi-
co de dicha disposicion.

Visto el articulo 18 de la Ley del Parlamento Vasco 2/2004, de
25 de febrero, de Ficheros de Datos de Caracter Personal de Titu-
laridad Publica y de Creacion de la Agencia Vasca de Proteccion
de Datos (LAVPD) que crea el Registro de Proteccion de Datos y
establece que serdn objeto de inscripcion en el mismo los fiche-
ros comprendidos dentro del ambito de aplicacion de dicha Ley.

Visto el articulo 2 del Decreto 308/2005, de 18 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley del Parlamento Vasco 2/2004, que esta-
blece que los Entes publicos de la Comunidad Autdnoma del Pais
Vasco notificaran a la Agencia Vasca de Proteccion de Datos (AVPD)
toda creacién, modificacion o supresién de ficheros de datos de
caracter personal, para su inscripcion en el Registro de Proteccion
de Datos, mediante el traslado de la disposicién o acuerdo a tra-
vés del modelo normalizado aprobado por Resolucién de 21de julio
de 2005, de! Director de la AVPD («B.O.P.V.» 165, de 31 de agos-
to de 2005).

Considerando la necesidad de incorporar y modificar ficheros
con el fin de actualizar y adecuar las estructuras administrativas
del Ayuntamiento a la nueva realidad, asi como dar cumplimiento
a lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccién
de datos de caracter personal.

Con fundamento legal y en base a la competencia que me atri-
buye la Ley 7/1985 de 2 de abril requladora de las Bases de Régi-
men Local,

RESUELVO:

1. Regular los ficheros de datos de caracter personal ges-
tionados por la Corporacién Municipal de Sukarrieta.

2. Crear los siguientes ficheros de datos personales, cuyos
detalles se recogen en el Anexo |.

1. Fichero Servicios Generales — BiscayTIK.
2. Fichero Gestion de Seguridad Ciudadana - BiscayTIK.

3. Fichero Servicio municipal de suministro y limpieza publi-
ca — BiscayTIK.

3. Disponerla pubhcamon de esta resolucidn en el «Boletin
Oficial de Bizkaia» asi como su notificacién a la Agencia Vasca de
Proteccion de Datos, mediante el procedimiento normalizado esta-
blecido al efecto, con el fin de incluir su inscripcion en el Registro
de Proteccién de Datos de la AVPD.

cve: BAC-BOB-20133048



