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Adjunte se remite Decreto de Alcaldia de fecha 13 de octubre de 201 4, mediante el cual se ratifica
el Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién del Suele Urbano Residencial No Consolidado de
Larrabizker, para su oportuno conocimiento, con la indicacién de que contra el acuerdo adoptado
no cabe interponer recurse alguno.

En la péagina web del Ayuntamiento (htt‘p://www.mun‘qia.orq/territoriai-urbanismo-v-medio«-

ambiente) aparece publicado el citado Texto Refundido.

En Mungia, 16 00T 20u
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”DEC'RETQ.

2013, conlas corrécciones correspondlentes afas’ alegacnones admitidas, rectificaciones indemnizatorias.

© - del Decreto: de. Alcaldia de 9 de julio de 2013, respecto ‘al deber de cesién gratuita de’l'TS’%'de a

resultantes del reconocimiento del incremento del 5% del rémio-de afeccidn, asi como de la-aplicacion.
p &

- edificabilidad Urbanistica prevista en- el art 271 LSY, a Ios titufares de las fincas donde existen caser[os
' 'anterlores al afo: 1950 :

B .-ConSEderando que med|ante anuncio en el B.0.B. del 5de novuembre de 2013, se pubhco fa aprobacnén

definitiva del Proyecto de Reparcelacién inicidndose el plazo legal para ia presentacién de Recursos de

Reposicidn.

o Con5|derando que durante el plazo de presentacnén de recursos, 6 propietarios indicaron.que no se Ies'

. habfan aportado fos anexos de precios en venta de viviendas y costes de construccion para‘el célculo del

o valor del suelos seles remmé dlcha documentamén y ) procedjé a. concederles un nuevo plazo paraf SHR
e 'formulan recurso : . R . T

' _Z;Con5|derando que se presentaron cuarenta y cuatro Recursos de Reposmon al Proyecto de Repafcelac:on

‘del Suelo Urbano Residencial No Consolidado de Larrabizker, .que una vez acumuiados, al haber: -

presentado a:gunm puupmduus A5 Ge UN recurso, suponen 36 Kecwsos de Reposicion.,

Consaderando que se aceptaron parcnalmente algunos.. de los Recursos de Reposmlén planteados

] MUNGIA

Cane

' ..Cons;derando que, mednante Decreto de Alcaldia del 23 de octubre de 2013, se aprobo defm:twamente S

el Proyecto de Reparcelacién del Suelo- Urbano Residencial No Consolidado de Larrabizker, de abril de i~ =

: __"déndose traslado ndw:duahzado a los lnteresados en cuanto a superﬁc:@s de parcelas oF de ednfucacuones e

'~ parcela con una superficie de 240 m2. El Ayuntamiento no seé posiciona sobre el resto de elementos
recumdos por Jo que no se mciuyen en este documento

';Para segu r.con el mlsmo cnteno sevaloran los viales-a ceder por la PC-55, PC-56 y PC- 57

: PC 40 Sollcﬂa Ie sean mdemnlzados elementos de: urbamzaoon ejecutados que se compromctlo el

:"_'_Z:Ayuntam:ento a abonar, -que. seran lndemmzados por el preoo actualizado pero @ cargo- del__
_;Ayuntamientoyno della reparce?ac:on o e

= PC 58, Se mdemnt?dra el tramo del camino asfaltado entre el tamal Matire bidea y el Ifmlte de s

| :‘- PC 17 PC 18, PC-19, PC-22, PC- 23 Y ZRL 10.1. fl TR. de. aproba{:lén deﬂmtlva mclura una ficha de' e el

PC 47 y PC—48 Se persona Topocontrol con ia prop;edad para atestlguar que el I|m|te de [a FC- 47 Yo

- I3 PC-48 1o s correcio y que el PC:47 tiene realmente 1 975 m2 y.a PC- 48 1. 635 44 2.y asi:se

__recoge en el informe técmco del equipo redactor

B Ayuntamlento c‘oncede tramite de audiendia a las dos propiedades y acuerda con émbas qgue la

PC-47 tiene 1.992,78 m2 y la PC-48 1.580-m2, lo cual apruebz en Decreto de Alcaldia.
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e ! f- PC-48 Se estima que & superf cie- computabie de la planta semlsotano del ed:fac:o exneten’re en Ea :
L PC—48 sea 28 91 m2 con lo cuai se consnderan un total de 272 a1, mZ Ya. edrf:cados en el PC-48. i

" PC-18. Se estima que la superficie construida computable en el bajo cubierta del edificio existente
en el PC-18 sea 97,12 m2. Asl el edificio existente tendrd 317,39 m2 y tendrd la pOSIbIllddd de -

ampllar otros 59 57 m2

S - PC- 17 PCi 18 PC- 19 PC 22 PC 23y PC-C3. Se han detectado errores a la hora de a3|gndr a

j_'. PC19= 157019 m2

'//... -

Ce PC- 17-”§ 54866m2
(1 245,20 m2 ZRF—D/17 + 3 46 MZ ZVU 5. 2)

-f; o PC18'=1.507,82 mi2
| (1507,82 m2 ZRF-D/1 8)

(1 436, 82 2 ZRF- D/19 + 133 37-m2.2Zvu-7: 2)

e PC-22 21511, 60 m2
(1.343,01 M2 zrf-b/22 + 168,59m2 Zvu-7.1)

* PC-23=1.431,60 m2
(1 351 87 inZ ZRF- 8/23 + 79, 73 m2 Zvu 7. 1)

"ioPcc3 209,09m2 '
(194 94 m2 Zvu 7 1 - ’I4 15 m2 Zvu 2 3)

MUNG!A

s PC 34 EI'7 de tharzo de 2014 un técmco de Lurtek s vielto 2 anahzar los. blenes a ext;ngusr en
“‘presencia. de’a prop!edad Se han 1dent!f|cado TUevos elementos que 5@ mc!usrén en: su fsc:ha de RS S
- -1r:demn|zduones ' L

s propledad de ta Zvi-7 1y Zvu 7.2;"con o cual se deberén de modlflcar {as superﬂcaes |n|c1ales de Ias. . S
L sgmentes parcelas ' |

': - PC- 5? Se estlma una supernae computame ue 10:: 51 mZ enia pranta semisotano, una superﬁcae-” E ST
.. computable dé 170,17 m2 en la planta baja y una superficie computable de 51,26:m2.en Ia planta:__j;'; OIS
L bajo cubierta Con lo. cual se. c:onmderaré una superflcue emstente computabte de326; 94 mz S

S RCS Ty PO 520 depés:to 38 63 Guie s6 Cindemnizaba 3 1a PC-S1 e propiedad al SO% de ia PC 5‘1 B
vl Ea PC 52 Por Io que se modlftcaré en: Ias mdemmzacuones prewstas para ambas parceias R

- Aphcar a partzopaoon de la comunidad en las plusvalias generadas Por la accién urbanistica -

e Ta et e LT et e e
e a\..)raul WIENE & 1\/ yu t,\,un\.ouv

PC 39 y PC-40. Tras maniener conversaciones entre el Ayuntamiento y los prop:etar:os de fa PC- 39 :
UV PCA40, estos acuerdan cader el suelo necasario para ‘que se prolongue la acera de vial iturbai*zaga .

e bndea a.cambio de que se les mdemmce por los cierres que deban ser: ehmmados
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TS buen ta- soluc;on aprobada en el Decreto. resulta posstzva para.mejorar ta ordenacion, no: resulta': L
' ;'p05|ble que el. Proyecto de Reparcelacxon modlfnque suelos de. Uso Y. propiedad prlvados en pubhcos o
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contradiciendo las determinaciones de la ordenacion pormenorizada. Ademas, ello supondria que las
parcelas ZRF-E/39.1 y ZRF-E/39.2 no cumplieran con las dimensiones mirimas de parcela receptora.

Ello no significa que en ef desarrollo de |a ejecucion de la urbanizacién no pueda hacerse efectiva esta
resolucién por otros mecanismos,

Considerando que diversos propietarios consideran que el 15% de cesion del aprovechamiento libre de -

Cargas de urbanizacion ai Ayuntamiento, o bien no es de aplicacién o se deberfa aplicar inicamente a las
armpliaciones.

Considerando que ef deber de urbanizar es exigible en todo caso, mientras que el deber de cesion del
aprovechamiento procede gque se aplique en funcién del caso concreto en que nos encontremos,
reguldndose en algunas legislaciones el evitar imponer la obligacién de cesion en los stipuestos en los
que la edificabilidad podria estarya patrimonializada o consolidada. E] articulo 27.1 de la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo, modificado por fa Ley 11/2008, de 28 de noviembre, recoge que es
obligacién de todos los propietarios del Suelo Urbano no Consolidado ef participar en la cesién def 15 %
del aprovechamiento, si bien debe considerarse que las parcelas ya edificadas con anterioridad al inicio
del Proyecto de Reparcelacién tienen una situacién particular por ese hecho Yy parece Idgico fijarles un
coeficiente corrector para las superficies que yase encuentran ejecutadas independientemente del que
se sefiale para las ampliaciones a las nuevas viviendas, por lo que aunque cabe exigir el deber de
urbanizar, debe ponderarse la cesion a exigir a las edificabilidades ya construidas.

-+ Procede exigir tinicamente ahora los deberes que eran exigibles cuando fueron consttuidas, de acuerdo a

la legislacion actual, ponderando mediante coeficientes correctores las diferentes situaciones,
introduciendo en la propia reparcelacion, coeficientes sobre las parcelas parcialmente edificadas que
compensen el hecho de que participan en fa cesién deo edificabilidad sobre los inmuebles ya construidos.
Cabila considerat que en ios casos de edificaciones existentes cuya demolicién no se prevé, podria
resultar I6gico valorar {os mismios a ios efectos de aplicacion del porcentaje de participacion de la
Comunidad en las plusvaltas generadas por la accién urbanistica, utilizando el procedimiento establecido
en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones,

El valor de la parcela lo proporciona mayoritariamente el “Vuelo" es decir lo construide por ello puede
resultar ldgico y coherenté tanto desde e punto de vista econémico coma legal, gue un inmueble recién
finalizado v que no hubiera participado anteriormente en las plusvalias urbanisticas participara en base a
su situacion (0,20) del 15%, al 100%. No obstante, en aquellos otros casos de edificios que ya disponen
de una determinada edad, que han consumido parte de su vida Gtil, por lo que se encuentran
parcialmente “amortizados” y ademds estén en un estado de conservacién que se aparte del estimado
como optimo, se establezca un criterio diferenciador a la hora de la participacién.

En estos Gltimos casos procederfa actuar valorando su participacién conforme a su situacién actual, es
decir a fo ya edificado, gue en muchos casos ya esta parciaimente amortizado. De este modo y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 18.4 at valor de los inmuebles resultara necesario aplicarle un

coeficiente corrector en funcién de su antigliedad y estado de conservacion.

Como la edad de cada uno de los inmuebies es diferente, y tratamos de determinar un coeficiente
corrector Unico que pondere la antigliedad v estado de consenvacion de todes ellos hemos de operar
Calcutando de forma proporcional, es decir teniendo en cuenta la superficie de cada uno.

A _tal_fin_se ha . elaborado -una. tabla -justificativa-de- dicho coeficiente” corrector “iedic “dé 0,703,

coeficiente que se aprobd y se traslada al Texto Refundido,

Considerando que en el Texto Refundido se han tenido en consideracion los recursos que se aceplaran
total o parcialmente en la aprobacién definitiva Y que se han sefalado. anteriormente.
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- PC-48. Se estima que la superficie computable de la planta semis6tano del edificio existente en la
PC-48 sea 28,91 m2, con lo cual se consideran un total de 272,91 m2 ya edificados en ef PC-48.

- PC-34. E1 7 de marzo de 2014 un técnico de Lurtek ha vuelto a analizar los bienes a extinguir en

presencia de la propiedad. Se han identificadc nuevos elementas que se incluirdn en su ficha de
indemnizaciones, '

- PC-18. Se estima que la superficie construida computable en el bajo cubierta del edificio existente
en el PC-18 sea 97,12 m2. Asi el edificio existente tendra 317,39 m2 y tendré la posibilidad de
ampliar otros 58,57 m2. :

- PC-17, PC-18, PC-19, PC-22, PC-23 y PC-C3, Se han detectado errores a la hora de asignar fa
propiedad de fa Zvu-7.1 y Zvu-7.2, con lo cual se deberan de modificar las superficies iniciales de las
siguientes parcelas:

* PC-17 = 1.548,66 m2
(1.545,20 m2 ZRF-D/17 + 3,46 M2 Zvu-5.2)

» PC-18 = 1.507,82 m2
{1.507,82 m2 ZRF-D/18)

* PC-19 = 1.570,19 m2
(1.436,82 m2 ZRF-D/19 + 133,37 m2 Zvu-7.2)

e PC-22 = 1.511,60 m2
(1.343,01 M2 zef-b/22 + 168,59m2 Zvu-7.1)

¢ PC-23=1.431,60 m2
(1.351,87 m2 ZRF-B/23 + 79,73 m2 Zvu-7.1)

o PC-C3=209,09 m2
(194,94 m2 Zvu-7.1 + 14,15 m2 Zvu-2.3)

- PC-51. Se estima una superficie computable de 105,51 m2 en !4 planta serniséiano, una superficie
computable de 170,17 m2 en |z planta baja y una superficie computable de 51,26 m2 en la planta
bajo cubierta. Con lo cual se considerard una superficie existente computable de 326,94 m2.

- PC-51y PC-52. E depésito de gas que se indemnizaba a la PC-51 es propiedad al 30% de la PC-51
y la PC-52. Por lo que se modificars en las indemnizaciones previstas para ambas parcelas.

- PC-56. Se estima reconocer que el caserio existente es bifamiliar en lugar de unifamiliar.
- PC-05. Se estima que la superficie construida computable de la PC-05 saa 456,44 m2.

- Aplicar a participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidn urbanistica
correspondiente a lo va edificadn

- PC-39y PC-40. Tras mantener conversaciones entre el Ayuntamiento y los propietarios de la PC-39

y-PC-40, -estos-acuerdan-ceder el suelo necesario para que 'se proloigue 14 acera del Vial fturbaltzaga

bidea a cambio de que se les indemnice por los clerres que deban ser eliminados.

Si bien la solucion aprobada en el Decreto resuita positiva para mejorar la ordenacién, no resulta
posible que el Proyecto de Reparcelacion modifique suelos de uso y propiedad privados en plblicos
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Considerando que, mediante Decréto de Alcaldia del 19 de junio de 2014, se resolvieron los Recurses de
Reposicién interplestos contra el Decrato de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién del 23
de octubre de 2013 y.se consider6 firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva del
expediente reparcelatorio del Suelo Urbano No Consolidado de Larrabizker,

Vistos los informes del Asesor Juridico Municipal y del Jefe del Departamento de Planeamiento y Gestién
Urbanfstica.

Vistos fos antecedentes gue obran en el expedienite y en virtud de las atribuciones que me confiere la
lagislacion vigente; '
DISPONGO "

1.- Ratificar el Texto Refundide del Proyecto de Reparcelacién presentado por el equipo redactor,
proceder a su publicacién y efectuar la inscripcidn de su documento juridico.

2.~ Dar traslado de este Decreto a todos los interesados en el expediente reparcelatorio,

3.~ Dar cuenta de este Decreto.al equipo redactor técnico y jurfdico, & Asesorfa Juridica, al Departamento
de Planeamiento y Gestion Urbanisticay al Area Econdmico-Financiera.

PROPONENTE CONFORME CON LA PROPUESTA
. JEFE DE PLANEAMIBNTO Y GESTION CONCEJAL DEL AREA
J.osé.l/_\) Sj‘ rrutia Igor Torrontegi
13 0T, 207
WL 20 pdbiucion
Resuelvo de acuerdo con su-contenido
LA ALCALDESA/ALKATEA

lzaskun Uriagereka

Uﬁ.ﬁLA
AVUNTAMLIENTO

13001, 2014

Mungin,
4 gelire
i ikurrek:

MUNGIA

H




