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Udal Idazkari-Kontuhartzaileak ety udal Arkitektoak moldatutako txostena a,zaltzep da
ondoren, irailaren 10eko 85/2015 Alkate Deetuak oinarri hartzen duena, Gipuzkoako Aire
Kiroletako Federazioak aurkeztutako eskaerarj grantzuna ematean: '

Con fecha de entrada en el registro municipa} de 28 de agosto, Daniel Tena Garcia en
representacion de la Federacion Guipuzcoana de Deportes Aéreos solicitd de este -
Ayuntamiento la incoacién de un expediente de revision de acto nulo respecto de la concesion
de la licencia concedida para la reconstruccién del caserio Amezti con suspensién de la
ejecucion del acto y, asimismo, solicité la incoacién de un expediente de restauracion de Ia
‘ legalidad urbanistica, decretando la demolicién de la nueva edificacién en proceso de
- cosntruccién. i

la reconstruccion del caserio Amezti, basicamente por las siguientes cuestiones:

- Caracteristicas del caserio Amezti
- Uso autorizado de la reconstruccion
- Cambio de ubicacion de la reconstruccion, calificacion del suelo de la nueva ubicacion
y la consideracion o no como obra nueva de la reconstruccién en razén al cambio de
ubicacién de la misma
- Volumen de la reconstruccion

- Incidencia del deslinde maritimo-terrestre en la obra de reconstruccion

A continuacién se analizan estas cuestiones y en consecuencia la idoneidad de las condiciones
- urbanisticas del caserio Amezti para poder ser reconstruido, en relacion a las exigencias
. establecidas por la legislacion urbanistica vigente a la fecha de la concesion de la licencia,
que serian basicamente, la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y “Documento
-~ B.Normas urbanisticas generales. Ordenanzas” del Texto refundido de las Normas
" Subsidiarias de Planeamiento de Aia (BOG n° 117 del 25 de junio de 2009).

1) Caracteristicas del caserio Amezti

. Elcaserio Amezti era una edificacion de cardcter residencial que a fecha de la visita girada
- Porlos técnicos municipales-el 6 de junio de 2007, con motivo de diversas consultas
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 ElescritodelaF.GD.A pone en crisis la licencia otorgada por el Ayuntamiento de Aia para i

- Tealizadas para su rehabilitacion, manteni gran parte de la estructura de madera e la cubierta




~ laltima licencia concedida sigue siendo para Uil edificy, © Uso residencig]
S le AR | B cncial,
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 Por lo tanto cumplia la condicton 8 T+ eulo 30 de la Ley 2/2006.
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e alss articulo 75.4 de
de Planeamiento
bierta, si se asentaba -
la parcela 01-002

Lo mismo se puede decir en lo referente las cor’l ((111:]2151?35;?85 Qubsidiarias

las “Normas urbanisticas generales. Ordena 8 1us 3/4 pastes de fa cu

- de Aia, yaque el edifico, si bien no conserval® &> 3% P ficie de
: 21 m? -1,44 Ha-, superfi

2 , e
- sobre una parcela superior a 60.000 m” (144 y : de escrituras anteriores
del catastro de la Diputacién Foral de Gipizkoa): ademds de disponer ¢¢ ©

e : e una pisia
al afio 2004 y disponer de camino hasta el edificio (“basta con la E2;51‘“‘221?:1‘lz:;idl)ipr.n‘.';f:ién
Jorestal”), como se puede constatar en las diferentes bases topograficas de fa

3 . . 1 lel
Foral de Gipuzkoa y del Gobierno Vasco. Camino o pista, que partiendo des:t:l::éri

Camping de Zarautz, al oeste del caserio Amezti, llegaba hasta e! pequefio p By Bl tores dal
 88ropecuario que se encontraba al este del mismo y discurria colindante a la fac
caserio, :

Fue el camino por el que se accedis en coche hasta el pequefio pabellén agropecuario,
pasando por el caserio Amezti, en julio de 2010,

Por IQ ta.nto.queda acreditado tambign e] cumpfirniento de las condiciones para la sustitucién
- de un edificio residencial establecidas en | articulo 76 de las “Normas urbanisticas generales.
Ordenanzas” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Aia. " e

2) Uso autorizado de la reconstruccisn

La edificacion asi como el uso residencial del caserio Amezti se encontraban consolidados. de‘
acuerdo a lo establecido en el articulo 11 de las “Normas urbanisticas generales. Ordenanzas™
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Aia.

El proyecto de rehabilitacion del caserio Amezti, (licenciado de 1 de setiembre de 2010), fug
autorizado para la rehabilitacién del edificio residencial existente, sin que se mencf' . fue
cambio de uso alguno con respecto del uso del caserio original, por lo il 19(1&@

- concede para la rehabilitacion del caserio con uso residencig). T se

i El 22 de enero de 2013 el Ayuntamient(? de Alz} tfbncede licencia para el cambig
- de las obras de reconstruccién‘ del'caserxo Amf?ltl. F.n el Proyecto que defing |
- ubicacion asi como las caracteristicas del nuevo edificj, fesultante de |5 réco e

menciona cambio de uso alguno con respecto delproye . licenciado ) aiio 2010, '
Yy por IO.un

de ubicacign
ueva ‘

- Lareconstruccién de edificaciones de uso res!®litia] ¢ admisip]e 4
- enel articulo 30 de la Ley 2/2006, asi como g‘;’n‘*’s“ ke de aey
- Ordenanzas™ de las Normas Subsidiarias de *1 Mientg o

 edificios residenciales existentes).
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; construccion plaﬂc :si dades de la familia que va a

La ati_PiCa composicion familiar de Ia familia Garrastazu-Aranguren e5 CHERD c.:lonal,_ y e
una situacién excepcional se puede y se debe hacer una interpretacion excep'cmnal fle la

- norma. La aplicacién de una norma no debe limitarse a la literalidad de la misma, sino que
siempre ha de tenerse en cuenta la finalidad perseguida al dictarla.

El Documento de Revisién de las Normas Subsidiarias de Aia , cuando en el anicfl{lo Pl
referido a los usos residenciales, se limité el nimero de componentes de una familia a 12:(2:
~ progenitores més 5 hijos con sus respectivas parejas) se entendié que era una cifra COML il
- suficiente margen para poder responder a la casuistica de practicamente todas las familias o
- actuales, evidéntemente no se contemplé que se pudieran dar familias que superaran esa cifra, "¢ e
como es el caso de la familia Garratazu-Aranguren. Pero nunca se pretendié desde la norma
limitar los derechos de las familias que pudieran superar esa cifra de 12 personas. El objetivo
que se perseguia con esa cifra era evitar circunstancias de hacinamiento de grupos de
personas en edificios y locales al amparo del uso residencial.

3) Cambio de ubicacién de la reconstruccion, calificacion del suelo de la nueva ubicacién
y la consideracién o no como obra nueva de la reconstruccion, en razén al cambio de
ubicacion de la misma

La reconstruccién del caserio Amezti se autoriz6 en un lugar distinto al del caserio original,
lo cual, no es razén para considerarlo nueva edificacion si atendemos a lo estable

cido en el
punto 2 del articulo 30 de la Ley 2/2006 y 76 de las Ordenanzas de Aia. '

El punto 2 de la Ley 2/2006 establece que en el supuesto de una expropiacién forzosa debida
~ a la implantaci6n de sistemas generales (equipamientos, viarios, ferrocarril

etc.) la reconstruccion podrd realizarse en suelo no urbanizable que no se
~ proteccion. i

, infraestructuras,
a de especial |

~ Quedaclaro por tanto, que el hecho de que la obra de reconstruccién se
 diferente al del edificio original no es razén p

~hecho de que se expropie un edificio para |y ; 2 plantacion de sistemas generales, ya sea pot.

- Ocupacién del mismo con .dest.lpo 4 0tros usog, ya sea porque es necesario derribarlo, implicy g
& necesario cambio de ubicacion del cageriy oo, circunstancia que la ley considera

‘ ejecute en un lugar
ara considerarlo como una nueva edificacion. £|
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no urbanizable que
uesto expropiatorio

construccién'se materialice en un suelo
dice lo siguiente:

te aplicable para el caso de sup
nto 2 del articulo 30, donde s€

drd realizarse en suelo no

La condicién de que la obra de re
no sea de especial proteccion es unicamen
- como queda claro en la ultima frase del pu

En este tiltimo supuesto expropiatorl'O,fla reconstruccion po
urbanizable que no sea de especial proleccion. » .
b Ren Y. o de
“Queda claro por tanto que Ia limitacién se refiere al supuesto de expropiacion y no al rest
supuestos contemplados en el articulo 30. ' : ‘

La reconstruccién del caserio Amezti no se plantea como consecuencia de una expropiacion,

- por lo que no le es de aplicacién dicha limitacién. Una interpretacion diferente de este :
extremo haria imposible la autorizacion de reconstruccién de muchos caserios en su
ubicacién original, caso de que estos se encontraran en suelos de especial proteccion. Méaxime
C.uapdo. lra sustitucion viene recogida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Aia sin
limitacién para los edificios consolidados en las zonas de especial proteccion.

é\sx el ZIT;',CLEIO 76 de las Ordenanza§ de Aia establece que existe la posibilidad de sustitucién
€ un edi 1019,r651denc1al en un radgo de 50 metros alrededor de la ubicacion del edificio
original, pudiéndose ampliar esta distancia en casos de topografia muy desfavorable o

similares. o

En el proyecto de ejecucion de la obra de reconstruccion del caserio Amezti se plant s |
cuatro razones para el cambio de ubicacién de la misma, razones que se enumep antearon
rana

continuacion: _

El ruido generado por la autopista AP-I que djs | e
aportaron mediciones acusticas realizadas a| efec cl;f)r%glr ?;r del caserio, para lo que se
del Ruido, S.L. | ; empresa Gestién y Control

perteneciente a la empresa Tkerlur GeOInga oy : ,
consideraciones se afirma que la ladera dong go et %Otecma, donde entre otras
' unriesgo eventual de deslizamiento. = ava el caserio Amezti presenta
. = Laproximidad del pabellon agropecuari(.‘):’y‘1as molestias « | B it
- Ladistancia del caserio con respecto a la.‘f’ﬁtrada o 2 que esto pudiera generay
' : e O : i a finca, ; : et

An‘alizadas las _raZonés expuestas se considerd qf??_eran‘ : BN S o
muy desfavorable (sobre todo o fundamentads e | “4U0Valentes a 1a de wng ropagragry
tanto suficientes para justificar el cambio de "blS?acién en'tre gde‘;tecnico preVio) y pog; o L

- waoen el

 articulo 76.2, en atencién a la calidad de vida. Plotee g o "
idg. - rente alaicontaminat':ié | A i
ot o nacion actistics .

ridad de los moradores de caserio reconsifiidg
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% Nolumen de fa reconstruccigy | R

| ‘ | a sobre los planos del

‘ ' ‘ " ) e gl 4 'nal, SC ﬂn
proyecto de ejecucion, asciende alos 1,1( ‘ (?cl 06{1%001(;: Iwslcgtliembi‘e:gde
- medicion del proyeeto basico de rehabilitacign del caserfo Amezti l.' cvenc,l»a aba el del =
2010, ascendia a 1,245 m’, por lo que el volumen de la reconstruccion no super006 L
edificio original, condicién impuesta en el punto 3 del articulo 30 de ey e it

: aut’or_izar-larccqnstruccic’m. [ AR T | '

El volumen de la obra de reconstruccion, gégﬁg’mediciénmaltzadl
12,90 ', mientras que ¢

- 9) Deslinde marftimo-terrestre
El edificio en reconstruccion queda fuera del dominio piblico maritimo-terrestre y delg ;>
stre. s '

servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terre

El vallado que se menciona - ocupando zona deservidumbre de proteccién del dominio
pablico maritimo-terrestre - ni se encuentra en la zona referida, ni se encuentra ubicada en v St

- este término municipal. Dicho vallado se encuentra en término municipal de Zarauz, taly =~
como se ha comunicado repetidamente a la Federacién y al propio ayuntamiento citado.

P e 'l4¢,""

iy iR

Por ultimo cabe decir que el proyecto de reconstruccion se sometié a informacion publica por
¢l plazo de veinte dfas, como se establece en ¢l punto 4 del articulo 30 de la Ley 2/2006.
Anuncio que se publico en el Boletin Oficial de Gipuzkoa namero 188, de 1 de octubre de

2012,
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